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24 § Jatkokokous ja kokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi

(8.7.2022/661) 420
6.24.1 Jatkokokouksen pitdaminen 420
6.24.2 Kutsu jatkokokoukseen 421
6.24.3 Kokouksen keskeytys teknisen hadirion vuoksi 421
25 § Kyselyoikeus 423
6.25.1 Yhtion johdon tiedonantovelvollisuus 423
6.25.2 Tietojen antaminen yhtidkokouksen jalkeen 424
6.25.3 Tietojen antaminen tilintarkastajalle ja toiminnantarkastajalle...425
Yleiset paatoksentekovaatimukset 426
26 § Enemmistopaatos 426
6.26.1 Normaali enemmistopadatds ja enemmistd vaaleissa.......ceeereeunnne 426
6.26.2 Enemmistdvaatimuksen lieventdminen tai kiristdminen 430
27 § Maaraenemmistopaatos 430
6.27.1 Maardenemmistdopaatoksen maaritelma 431
6.27.2 Maardaenemmistolla tehtavat paatokset 431
6.27.3 Madraenemmistdvaatimuksen lieventaminen tai kiristaminen...431
6.27.4 Enemmistopaatods hybridikokouksen mahdollistamisesta............ 432
28 § Suostumus yhdenvertaisuusperiaatteesta poikkeamiseen.................. 432
6.28.1 Osakkaan suostumus yhdenvertaisuusperiaatteesta
poikkeamiseen 432
6.28.2 Paatoksen hyvaksymisen merkitys 433
29 § Paatoksen moittiminen 433
6.29.1 Viittaussadannos yhtiokokouksen paatdksen moittimista
koskeviin maarayksiin 433
Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat paatoksenteko-
vaatimukset 433
30 § Paatos kunnossapidosta 433
6.30.1 Yhtiokokouksen paatds kunnossapidosta 433
6.30.2 Kunnossapidosta paattaminen enemmistopaatoksella................. 434
31 § Paatos kaikkien osakkeenomistajien rahoittamasta
uudistuksesta 435
6.31.1 Yhtiokokouksessa paatettavat uudistukset 435
6.31.2 Enemmistopaatokselld paatettavat uudistukset.......oeeereereeenenns 435
32 § Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossapidon ja
uudistuksen osalta 445
6.32.1 Vastikkeen alentaminen eli hyvitys 446
6.32.2 Kustannusten jakaminen tasan osakkaiden kesken..........cccveuveunee 450
6.32.3 Hissin jalkiasennuskustannusten jakaminen, kun hissi
rakennetaan kaikkiin porrashuoneisiin 451
6.32.4 Hissin jalkiasennus vain osaan porrashuoneista tai yhtioon,
jossa on kerrostalon lisdksi rivitalo tai muu rakennus..................... 455
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6.32.5

33 § Paatos muusta uudistuksesta

6.33.1

6.33.2 Yhtion hallinnassa olevien tilojen kayttaminen uudistukseen

6.33.3

Vain tiettyihin huoneistoihin kohdistuva, vain ndille etua
tuottava uudistus

P&atos ajankohdan tavanomaisen tason ylittavasta
uudistuksesta

Yhtiovastikkeen periminen hankkeeseen suostuneilta
osakkailta

33 a (16.6.2026/535) Yhtiovastikkeen maksuperuste sahkoautojen

latauspisteiden toteuttamista koskevan uudistuksen osalta

6.33a.1 Yhtiovastikkeen maksuperuste sahkdautojen latauspisteiden

toteuttamista koskevissa uudistuksissa

Yhti6jarjestyksen muuttamista, yhtiorakenteen muuttamista ja
omaisuuden luovuttamista koskevat paatoksentekovaatimukset

34 § Yhtiojarjestyksen muuttaminen
Yhtidjarjestyksen muuttamista koskeva paatos..........ceeeeereenece

6.34.1
6.34.2
6.34.3
6.34.4
6.34.5

35 § Suostumus yhtidjarjestyksen muuttamiseen

6.35.1

6.35.2
6.35.3

6.35.4

6.35.5

36 § Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen

6.36.1
6.36.2
6.36.3

6.36.4
6.36.5
6.36.6

Varautuminen AOYL 31-33 §:ssa tarkoitettuun uudistukseen

Yhtiojarjestyksen muutoksen rekisterdiminen...........cooeceeceneee.

Nimellisarvosta luopuminen

Vakuutuksen antaminen

Osakkaan suostumusta edellyttavat yhtitjarjestyksen
muutokset

Todellisen kulutuksen ottaminen vastikeperusteeksi................

Yhtiovastikeperusteen alentaminen osakehuoneiston
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa

Pysakdintipaikan hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin liittyvat

yhtidjarjestyksen muutokset

Osakkaan suostumus yhtidjarjestyksen muuttamiseen............

Oikeus kohtuullistamiskanteen nostamiseen

Kanteen nostamisen edellytykset

Yhtidjdrjestyksen muuttamista vastustavien osakkaiden
merkitseminen yhtiokokouksen pdytakirjaan

Kanneaika

Vastaajat ja yhtion tilaisuus tulla kuulluksi

Kohtuullistaminen tuomioistuimen paatoksella...........cccceuevvnene

37 § Suostumus toiminnan tai yhtiomuodon muuttamiseen tai

lopettamiseen tai omaisuuden luovuttamiseen

6.37.1
6.37.2
6.37.3

Yksimielisyytta edellyttavat paatdkset
Vahainen kiinteistonluovutus

Kumottu 3 momentti
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6.37.4

6.37.5

Sulautuminen tilanteessa, jossa sulautumisen toteuttamatta
jattdminen olisi kohtuutonta
Osakkaan suostumus paatokseen

38 § (16.6.2026/535) Selvitystila ja yhtion kiinteiston tai sen

kayttooikeuden tai rakennuksen luovuttaminen

6.38.1

6.38.2
6.38.3
6.38.4
6.38.5
6.38.6

Purkaminen ja uusrakentaminen (8.2.2019/183)

Paatoksentekoedellytykset selvitystilasta ja kiinteiston tai
rakennuksen tai niiden kayttooikeuden luovuttamisesta.............
Paatosehdotuksen vahimmaissisaltd

496
497

497

498
501

504

Riippumattoman asiantuntijan arvio
Paatoksen kannattaminen ja vastustaminen

505

Kunnossapitovastuu ja sen rajoittaminen
Osakkaan hallintaoikeuden ja yhtidvastikkeen
maksuvelvollisuuden paattyminen

506

507

508

39 § (8.2.2019/183) Padtos purkamisesta ja uusrakentamisesta..................

6.39.1
6.39.2
6.39.3
6.39.4
6.39.5

6.39.6

6.39.7

6.39.8
6.39.9

Paatoksentekoedellytykset ja maardaenemmiston laskentatapa..
Paatoksen vahimmaistiedot ja rekisterdiminen ........ceeeerverrennes
Osakkaan oikeus vaatia omien osakkeiden lunastamista..............
Paatoksenteko osittaisesta purkamisesta

508
509
512
512
513

Paatoksen kannatus ennen yhtiokokousta tai sen jalkeen seka
vastustaminen ennen yhtiokokousta

513

Osakkaan hyvaksynta vastaavuudesta ja muista edellytyksista
poikkeamiselle

514

Yhtion ja osakkaan rajoitettu kunnossapitovastuu paatoksen
jalkeen

514

Hanke kahden tai useamman yhtion toteuttamana.........c.ceceeueee.
Purkavan uusrakentamisen toteutus, johon siséltyy yhtididen
sulautumisia tai jakautumisia

515

515

40 § (8.2.2019/183) Suunnitelma purkamisesta ja uusrakentamisesta.....

6.40.1
6.40.2

Purkamisen ja uusrakentamisen suunnitelma

516
518

Useamman yhtion yhteisia hankkeita koskeva suunnitelma........

41 § (8.2.2019/183) Riippumattoman asiantuntijan lausunto......................

6.41.1

6.41.2
6.41.3

Riippumattoman asiantuntijan lausunnon tarkoitus ja
edellytykset

525
526

526

Lausunnossa arvioitavat seikat

527

Yhtion velkojen maksukyky

528

42 § (8.2.2019/183) Osakkeenomistajan oikeus vaatia lunastusta

purkamisessa ja uusrakentamisessa

6.42.1
6.42.2
6.42.3
6.42.4

529

Osakkaan oikeus vaatia osakkeidensa lunastamista.........ccoouune....

529
530

Lunastushintana kaypa hinta
Lunastushinnalle maksettava korko

530

Lunastusvaatimuksen esittamisen ja lunastusasian
vireillepanon maaraajat

530
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6.42.5 Erityistilanteet lunastusmenettelyssa ja yhtiokokouksen
paatdksen taytantdonpanon raukeaminen

531

6.42.6 Lunastushinnan maksaminen

532

6.42.7 Lunastajana on asunto-osakeyhtid tai muu taho ........cevevenenne
6.42.8 Oikeudenkdyntimenettelyn ja oikeudenkaynnin kustannukset..

43 § (8.2.2019/183) Yhtion vihemmistoosakkeiden lunastaminen............
6.43.1 Vahemmistoosakkeiden lunastaminen

532
532
533
534

6.43.2 Aéanet ja osakkeet, jotka kuuluvat lunastajalle

534

6.43.3 Lunastajan dania laskettaessa huomiotta jatettavat seikat...........

6.43.4 Se, jota pidetddn lunastajana useista lUNAstajista.......oeererereerennee

6.43.5 Lunastusoikeuden johdosta tehtavat ilmoitukset ja muut
toimenpiteet

535
535

535

6.43.6 Lunastusoikeutta ja lunastushintaa koskevien erimielisyyksien
ratkaisu tuomioistuimessa

535

6.43.7 Oikeudenkdyntimenettelyn ja oikeudenkdynnin kustannukset..
44 § (8.2.2019/183) Uskottu mies

536
536

6.44.1 Uskotun miehen rooli ja maddraaminen

537

6.44.2 Uskotun miehet tehtavat ja rajoitukset

537

6.44.3 Uskotun miehen palkkio ja korvaus seka selonteko ...........ccceeurenee

45 § (8.2.2019/183) Vakuuden asettaminen lunastushinnasta ja
lunastushinnan tallettaminen

538

6.45.1 Lunastushinnan maksamisesta annettava vakuus ............ccce..
6.45.2 Lunastushinnan maksaminen Lupa- ja valvontavirastolle.............
6.45.3 Osakekirjan hallinta vakuuden asettamisen tai lunastushinnan

tallettamisen jalkeen 540
7 ASUNTO-OSAKEYHTION JOHTO JA EDUSTAMINEN............. 541
Yhtion johto 542
18§ Hallitus ja isannoitsija 542
7.1.1  Asunto-osakeyhtion hallitus ja mahdollinen isannditsija.............. 542

7.1.2  Yhdenvertaisuusperiaatteen noudattaminen,
huolellisuusvelvoite ja vahingonkorvausvastuu ..., 544
7.1.3  Yhtion edustaminen 544
Hallituksen tehtavat ja paatoksenteko 544
2§ Hallituksen yleiset tehtavat 544
7.2.1  Hallituksen yleiset tehtavat 545
7.2.2  Rajoitukset hallituksen toimivaltaan 553
7.2.3  Kiireelliset toimenpiteet 556
724  Paatosten lainmukaisuuden valvonta 556
3§ Hallituksen paatoksenteko 557
7.3.1  Paatoksentekomenettely hallituksessa 557
7.3.2  Hallituksen paatosvaltaisuus 558
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4§ Hallituksen jasenen esteellisyys 561
7.4.1  Hallituksen jasenen esteellisyys osallistua asian kasittelyyn......... 561
7.4.2  Hallituksen jasenen esteellisyys yhtion ja kolmannen valisissa

tilanteissa 563
7.4.3  Esteellisyys puhevaltaa kdytettdessa 563
58§ Hallituksen kokoontuminen 564
7.5.1  Hallituksen kutsuminen koolle 564
7.5.2  Muiden kuin jasenten lasndolo hallituksen kokouksissa................ 566
6§ Hallituksen poytékirja ja osakehuoneistoa koskevat asiakirjat
(16.6.2026/535) 566
7.6.1  Poytakirjan laatiminen ja sisaltd 567
7.6.2  Hallituksen poytakirjan julkisuus 568
7.6.3  Velvollisuus antaa osakehuoneistoa koskevasta asiakirjasta
jaljennds 568
7§ Tehtavien siirtdminen 569
7.7.1  Hallituksen pdatos isdannoitsijan yleisiin tehtaviin kuuluvassa
asiassa 570
7.7.2  Hallituksen ja isdannoitsijan tehtavien siirtdminen
yhtiokokoukselle 571
Hallituksen jasenet seka jasenyyden alkaminen ja paattyminen......... 571
8§ Hallituksen jasenet, varajasenet ja puheenjohtaja 571
7.8.1  Hallituksen jasenten lukumaara 571
7.8.2  Hallituksen varajdsenet 572
7.8.3  Hallituksen puheenjohtaja 573
9§ Hallituksen jdsenten valinta 575
7.9.1  Jasenten valitseminen yhtiokokouksessa 575
7.9.2  Jasenten valitseminen muutoin kuin yhtiokokouksessa ............... 576
10 § Hallituksen jasenen kelpoisuus 577
7.10.1 Hallituksen jasenen kelpoisuusvaatimukset 577
7.10.2 Hallituksen jasenen asuinpaikkaa koskeva vaatimus............ccec...... 578
11 § Hallituksen jasenen toimikausi 578
7.11.1 Hallituksen jasenten toimikausi 578
7.11.2 Toimivalta toimikauden paattymisen jalkeen 580
12 § Hallituksen jasenen eroaminen 580
7.12.1 Hallituksen jasenen oikeus erota 580
7.12.2 Eroamisen voimaantulo 581
7.12.3 Koko hallituksen eroaminen 581
13 § Hallituksen jasenen erottaminen 582
7.13.1 Oikeus erottaa hallituksen jasen 582
7.13.2 Erotetun jasenen toimikauden pdattyminen 583
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14 § Hallituksen taydentaminen
7.14.1 Saannos hallituksen taydentamisesta

583
583

Hallitusta koskevat muut saannokset

584

15 § Konsernisuhde

584

7.15.1 Hallituksen konsernisuhteen muutokseen liittyvat toimet...........

16 § Sopimus ainoan osakkeenomistajan kanssa

584
584

7.16.1 Yhtion ja sen ainoan osakkaan vélisten sopimusten
dokumentointi

585

Isannoitsija

585

17 § Isénnditsijan yleiset tehtavat

585

7.17.1 lIsénnditsijan yleiset tehtavat

586

7.17.2 Isénnditsijan oikeus ryhtya epatavallisiin tai laajakantoisiin
toimiin

588

18 § Isdnnditsijan lasnadolo hallituksen kokouksessa

588

7.18.1 Isannditsijan oikeus osallistua hallituksen kokoukseen.................

588
589

19 § Isannoitsijaan sovellettavat siannokset
7.19.1 Hallituksen jasenta koskevien sadanndsten soveltaminen

589

isannoitsijaan

590

20 § Isdnnditsijan valinta, eroaminen ja erottaminen
7.20.1 Isénnditsijan valitseminen

590

7.20.2 Isénnditsijana luonnollinen henkild tai rekisterdity
yhteiso

597

7.20.3 Isannoitsijan eroaminen

597

598

7.20.4 Isannoitsijan erottaminen

599

21 § Isannodintiyhteison paavastuullinen isannditsija
7.21.1  Velvollisuus ilmoittaa padvastuullinen isannoitsija ......ceeeeeerrerreenes
7.21.2 Paavastuulliselta isannoitsijalta edellytettdva asema..
7.21.3 Paavastuulliseen isannoitsijaan sovellettavat sdanndkset ............

Edustaminen

22 § Hallitus ja isannoitsija edustajina
7.22.1 Hallitus yhtidn edustajana
7.22.2 Isannditsija yhtion edustajana

23 § Muut edustajat
7.23.1 Muiden kuin lakisaateisten edustajien oikeus edustaa asunto-
osakeyhtitta

24 § Edustamisoikeuden rajoitukset
7.24.1 Rajoitukset edustamisoikeuteen

25 § Edustajan toimien sitovuus
7.25.1 Tilanteet, joissa edustajan tekema oikeustoimi ei sido yhti6ta....
7.25.2 Riittava osoitus siita, etta kolmas osapuoli tiesi

toimivallan ylityksesta
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26 § Tiedoksiannot yhtidlle 608

7.26.1 Tiedoksianto asunto-osakeyhtion edustajalle 608
7.26.2 Sijaistiedoksianto 608
Isannditsijantodistus seka kunnossapito- ja muutostyoilmoitusten
sdilyttaminen 609
27 § (3.2.2023/152) Isannditsijantodistus 609
7.27.1 lIsénnditsijantodistus, sen antaja ja saaja 610
7.27.2 Isannoditsijantodistuksen sisaltd 613
7.27.3 lIsannditsijantodistuksesta perittava maksu 614
7.27.4 Valtioneuvoston asetus osakehuoneistojen pinta-alan
mittaustavasta ja isannaitsijantodistuksesta (365/2010).............. 615
7.27.5 lIsannditsijantodistukseen liittyva vastuu 634

28 § Kunnossapitoa tai muutostyota koskevien ilmoitusten
sailyttdminen ja toimittaminen huoneistotietojarjestelmaan

(3.2.2023/152) 635
7.28.1 Luettelo osakkaiden kunnossapito- ja muutostOista.........ceeeven. 635

7.28.2 Oikeus saada jdljennoksia kunnossapito- ja
muutostyoilmoituksista 637
OIKEUSTAPAUSHAKEMISTO 638
ASIAHAKEMISTO 644
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