Kun kaikki osakkaat ovat es-
Jos kaikki osakkaat ovat teellisid, asunto-osakeyhtidlain

esteellisid, lain esteellisyys- esteellisyyssadnnosta ei sovel-

sddnnosta eisovelieta leta ja kaikki voivat osallistua

ja kaikki voivat osallistua
pddtoksentekoon
normaalisti.

paatoksentekoon normaalisti.

Jos taas kokouksessa on yksi-
kin osakas, joka ei ole asiassa
esteellinen, hin voi kdytdnndssa yksin paéttad niistd asioista, joista
paittimiseen muut ovat esteellisid osallistumaan.

2.3 Aanestiminen yhtiokokouksessa

2.3.1 Aédnestystapa

Asunto-osakeyhticlaissa ei le saannoksiaas : Yhtio-
kokouksessa k QeKlu' 1 %Aet? liJuEestys ja

nimenhuutoéddnestys.

Erolleli RESISEBEHIOE] Al

jopa jokaisen ddnestyksen osalta erikseen. Asunto-osakeyhtioisséd
olennaista on huomata, ettd yhdelld osakkaalla ei oikeutta vaatia

adnestystavaksi suljettua lippu-
, ’ adnestystd. Yhtiokokous paat-

Yhti6kokous tdd enemmistolld ddnestysta-

pddttdd enemmistélld vasta.

ddnestystavasta.

Suljettu lippuddnestys

Suljetussa lippuddnestyksessd dantenlaskijat voivat esimerkiksi
jakaa kullekin osakkaalle ddnestyslipun, johon merkitdan osakkaan
kéytossi oleva ddnimédra. Adnestyslipukkeeseen on lisaksi suositel-
tava kirjoittaa huoneiston numero.
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Jos yhtiossé on paljon osakkai-

ta ja ddnestimisen tiedetdin jo Jos ddnestdmisen
tiedetddn jo ennalta olevan

ennalta olevan todennakoista, Ju =T =
todenndkaoistd, valmiit

_ ddnestysliput on jérkevdd
tysliput kokouksen alussa, kun jakaa kokouksen alussa.

on jarkevaa jakaa valmiit 4dnes-

osakkaiden lasnédolo todetaan.
Jos on odotettavissa useita ddnestyksid, voidaan jakaa useita eri-
varisid danestyslippuja.

Osakkaat kirjoittavat d4dnestyslippuun sen, miten danestévat, minka
jalkeen laput kerdtddn ja dantenlaskijat laskevat tuloksen.

Kun osakkailla on erisuuruisia daniméarid, ddnestyssalaisuus on

suljetusta ddnestystavasta huolimatta suhteellinen. Ainakin d4n-
tenlaskijat voivat joissakin tapauksissa paitelld adnestdjan henki-

“"TUKUNAYTE

Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakkaalla on vahingonkorvaus-

@Se 11{ iiiﬁlt% éaﬂték&ta’ 9 oteﬁaata‘bvm ;):ieen
5 Esmsam

Asnestiminen yhtijarjestyksen muuttamisesta

Kun dédnestetdan yhtiojarjestyksen muuttamisesta tilanteissa, jois-
sa vaitetddn yhtiojarjestyksen olevan kohtuuton, paatoksestd tai
aédniluettelosta on jo lain perusteella ilmennettavd, miten kukin
osakas on ddnestanyt. Jos yhtijarjestyksen muutos menee nurin
aanestyksessd, mahdollinen kohtuullistamiskanne nostetaan niitd
osakkaita vastaan, jotka vastustivat yhtiojarjestyksen muuttamista.

- J
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Nimenhuutodanestys

29

Huomattavasti nopeampi ja

Nimenhuutoddnestyksessd
osakkaat ilmoittavat

siten suositeltavampi #dédnes-
kukin vuorollaan, tysmenettely on nimenhuuto-
mitd ddnestdviit. adnestys. Talloin kokouksen

sihteeri lukee vuorotellen osak-

kaiden nimet ja ddniméarét ja osakkaat ilmoittavat kukin vuorol-
laan, mita danestavat. Aiintenlaskijat merkitsevat annetut aianet
luetteloon, jonka perusteella he laskevat lopuksi dédnet.

2.3.2 Valtakirjalla ddnestaminen

Toisen osakkaan puolesta danestdminen

Jos yhdelld henkilolla takirja useilta’eri,o i an voi
ottaa huomioon sa altoi NAeqetté ssd. Han voi

danestda kullakin valtakirjalla itsendisesti ja eri tavalla kuin toisilla.

@.Kiinteistomedia Oy

Osakeryhmit ovat asunto-osakeyhtioissd jakamattomia. Jakamatto-
muusperiaate ei estd madrdosaista yhteisomistusta, mutta se tarkoit-
taa, ettd yhtiokokouksessa osakkeita edustettaessa yhteisomistajien
on joko lahetettdva yhteinen asiamies tai kaikkia edustavalla yhteis-
omistajalla taytyy olla valtuutus toisilta yhteisomistajilta osakkei-
den edustamiseen. Yhteisomistajat voivat myos yhdessd paattaa
yhtiokokouksessa, miten ddnet kaytetddn adnestyksessa (ks. 2.2.2).

Osakeryhmad on dédnestystilanteessa jakamaton. Téstd seuraa, ettd
osakkeita ei voi jakaa yhteisomistajien kesken. Jos yhteisomistajat,
esimerkiksi puolisot, ovat erimielisid ddnestystilanteessa eivitka saa
muodostettua yhteistd kantaa, he eivit voi danestad. Yhteisomistajat
siis ddnestdvit joko yhteistuumin tiettyd kantaa tai ei ollenkaan.

54 TALOYHTION KOKOUSOPAS



Yhteisomistajiin sovelletaan
aanileikkurisaannosta (2.3.5), Yhteisomistajat didnestdvit
jonka mukaan osakkaan (osa- joko yhteistuumin tiettyd
keryhmin) ddniméird saa olla kantaa tai ei ollenkaan.

enintaan viidesosa kokoukses-

sa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta daniméarastd. Yhtio-
jarjestyksessd saatetaan madrata leikkurista myos toisin.

Yhteisomistustilanteet voivat olla esimerkiksi sellaisia, ettd yksi
henkil6 omistaa yksin yhden huoneiston ja yhdessé toisen henki-
16n kanssa muita huoneistoja. Useat henkil6t voivat myos omistaa
yhdessi useita huoneistoja. Aanileikkurisdinnosti ei voi kiertad
niin, ettd osakas jakaa ddniddn antamalla esimerkiksi tiettyjen huo-
neistojen hallintaan oikeuttavista osakkeista eri ihmisille erilliset
valtakirjat. Osakkaan on kaytettava koko ddnimadra joko itse tai

" LTURUNAYTE

Yritysten omistamat osakeryhmat

LN [ ] L [ ]
O-Kiinteistomedia-&
yrityksensi kautta toisen huoneiston (osakeryhmin), nditd osake-
ryhmia ei tarvitse laskea yhteen dinestystilanteessa, vaikka dani-
leikkurin 1/5-ddanimadra ylittyisi. Osakas saa siis kdyttaa itse tai
asiamiehen vilitykselld oman huoneistonsa ddnet ja yrityksensd
ddnet.

Kyse on siitd, ettd ndissd tilanteissa yhteiso omistaa yhtion osakkeita
ja saman yhteison osakas, yhtiomies tai kuolinpesdn osakas omistaa
yksin lisaksi muita osakkeita yhtiostd. Naissa tilanteissa katsotaan,
ettd kyseessd on kaksi erillistd omistajatahoa, joilla on myds oma
itsendinen edustus.

Kommandiittiyhtio, avoin yhtio, osakeyhtio ja kuolinpesa katso-
taan siis itsendisiksi oikeushenkiloiksi. Adnid ei lasketa yhteen, vaan
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leikkuria sovelletaan sekd yhteison ettd osakkaan, yhtiomiehen tai
kuolinpesén osakkaan danimaéirdan erikseen.

2.3.3 Ainestysjirjestys

Yhtiokokouksen puheenjohtajan tulee hyviksyttdd ddnestysjérjes-
tys ja -tapa kokouksella ennen #@énestyksen suorittamista. Adnes-
tysjérjestys on erilainen riippuen siitd, d4dnestetdanko asioista vai
henkilévalinnoista.

Asioista paattaminen

Asioista adnestettdessd paatokseksi tulee se mielipide, jota on kan-
nattanut enemmaén kuin puolet annetuista danista.

Jos ddnet menevit tasar kaise johta-
,, [\ ‘ ’Nl imé pu een]ohta—

jan kanta on ratkaiseva, vaikka

Asioista ddnestettdessd

pdcitokseksi tulee se pu-heen]ohta ak51 olisi vali
mielipide, jota on @m lank y

kannattanut enemmdn kuin
puolet annetuista ddnistd.

Koska esityksen taakse pitdd
saada yli puolet annetuista
Aanisti, asioista adnestettiessa on mahdollista asettaa vastakkain
vain kaksi ehdotusta. Adnestysjirjestyksestd on aina tehtivé paitos.

Monessa yhtidssé on ollut tapana hyviksya kokouksen alussa niin
sanottu kannatusmenettely. Kannatusmenettelyn idea on ollut, ettd
vain kannatetut ehdotukset otetaan danestykseen. Tdtd ei voida
nykypdivdnd endd pitdd tarkoituksenmukaisena kokouskdytdntona,
ja oikeuskédytdnnon valossa kaikki osakkaiden tekemit ehdotukset
tulisi ottaa ddnestyksessda huomioon.
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SIME
f Asiasta danestaminen, kun tarjolla on \Jﬂ,’

useita paatosvaihtoehtoja

Jos joku ehdottaa asian lykkaamistd, ddnestetddn tdstd ensin. Jos
asiaa ei haluta lykétd, seuraavaksi asetetaan vastakkain kaksi hal-
lituksen esityksesta eniten poikkeavaa ehdotusta ja ddnestetdan
niiden valilta. Voittanut ehdotus asetetaan seuraavaksi eniten poik-
keavaa vastaan ja niin edelleen. Lopuksi vastakkain on mainitussa
aanestyksessa voittanut ehdotus ja hallituksen ehdotus.

Toinen yleinen kdytanto on se, etté toiseksi ehdotukseksi asetetaan
aina hallituksen esitys. Tall6in voidaan ensin pdattaa siitd, hyviksy-
tadnko hallituksen ehdotus vai ei. Jos hallituksen ehdotus hyviksy-
tddn, ei muista vaihtoehdoista tarvitse endd danestda.

Yhtiokokous voi myds péadttad, ettd jokaisesta yhtiokokouksessa
[N ]

tehdysta muutose uksesta aanestétaan.e F

J

Jospkasiteltavastd asiasta on pédtettdvd madraenemmistolan(2/3
annetuista danistd ja edustetuista osakkeista), danestysjirjestys
on mietittdvé tarkkaan. Jos esimerkiksi padtetddn osakeannista‘ja
yhtiokokouksessa on esitetty osakeannin toteuttamista hallituksen
esityksen mukaisesti sekd osakeannin hylkdamisté, danestetdan néi-
den kahden ehdotuksen vililta. Jotta osakeantipaétds saisi riittavin
enemmiston, tulee 2/3-midrdenemmistén kannattaa osakeannin
suorittamista.

Joskus kay niin, ettd yhtickokouksessa tehddan myos kolmas ehdo-
tus, esimerkiksi osakeannin toteuttamisesta hallituksen ehdotuk-
sesta poikkeavilla ehdoilla. Osakas saattaa esimerkiksi ehdottaa
merkintdahinnan korottamista tai vastikkeenmaksuvelvollisuuden
alkamisajankohdan muuttamista. Téllaisessa tilanteessa tulisi ensin
ddnestdd osakeannin toteuttamisesta ja varmistaa, ettd paatoksen
taakse saadaan lain edellyttimd méardenemmist6. Téman jalkeen
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voidaan normaalilla, yksinkertaisella ddntenenemmistolla paattaa
osakeannin yksittdisistd ehdoista.

Henkildvalinnoista padttdaminen

Henkilovaaleissa valituksi tulee

Henkilévaaleissa se, joka saa eniten ddnid. Ain-
valituksi tulee se,

ten mennessa tasan vaali rat-

joka saa eniten ddnid.

kaistaan arvalla.

Yhtiokokous voi toisaalta paattaa myos ennen vaalia, ettd valituksi
tulee se, joka saa enemmaén kuin puolet annetuista ddnistd. Tama
mahdollistaa my0s niin sanotun listavaalin hallitusta valittaessa.

Varsin usein esitetaan, etta vanha hallitus valitaan kokonaisuudes-

saan uudelleen, ja esityks aih doksitul joka pitda
sisallaan yhtlln nt iehdotusta Al]i kseen on jasenid

ehdolla. Jos yhtiokokouksen enemmistd sen hyviksyy, voidaan

i suprittaasyhdelld ddnestyksell@ esimerkiksi kirjoittamalle
(o o S R U b))/
Tallaisen vaalin ddntenlaskenta on huomattavasti nopeampaa kuin
sellaisessa ddnestyksessd, jossa kukin saa ddnestdd eri henkiloita.

On jo aivan eri asia, voidaanko listavaali toteuttaa danestamalld
ensin vain vanhan hallituksen uudelleen valitsemisesta, vaikka vas-
taehdotuksena ei olisikaan koko hallituksen jdsenmdédraa kattavaa
listaa. Tama lienee kuitenkin sallittua.

Joskus yhtiokokoukselle ehdotetaan valmista hallituskokoonpanoa.
Kokousyleisolta voi tulla useampiakin ehdotuksia erilaisiksi halli-
tuskokoonpanoiksi. Valmiiden listojen valiltd voidaan ddnestéa, jos
kaikki ehdokkaat ja yhtikokous tdhan suostuvat.
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Ongelmia listavaalissa voi syntya lahinna sellaisessa tilanteessa,
jossa listojen ulkopuolinen henkil6 on halukas olemaan ehdolla.
Jokaisella osakkaalla on lahtokohtaisesti oikeus seka olla ehdolla
ettd ehdottaa haluamaansa henkil6d hallitukseen. Yksittéistd ehdo-
kasta ei voi kuitenkaan asettaa vastakkain valmiin kokoonpanon
kanssa, jolloin tosiasiallisesti hallitukseen pyrkiminen voi osoittau-
tua mahdottomaksi. Siksi listavaalia ei voida kayttad, jos se estda

R4

Listavaalia ei voida kéyttdd,
jos se estdd jonkun listan
miseen vaadittaisiin yli puolet ulkopuolisen ehdokkaan

annetuista aanistd, koko vaa- ehdolla olon.
li voidaan suorittaa yhdelld

jonkun listan ulkopuolisen ehdokkaan ehdolla olon.

Mikili yhtiokokous ei ole
paittanyt, ettd valituksi tule-

adnestamiselld. Esimerkiksi jos hallitukseen valitaan kolme jasenta

ja kaksigvarajasentd gjokai htiokek istuva osakas
kirjoittLi‘LeJK un N 'einelty en perusteella

kolme eniten ddnid saanutta valitaan hallitukseen ja kaksi seuraa-

©Kiintéistomedia O

Jos hallitukseen on enemmain ehdokkaita kuin on tarjolla paikkeja
varsinaisiksi ja varajdseniksi, vaali voidaan suorittaa yhdelld kier-
roksella siten, ettd eniten aianii saaneet valitaan hallituksen varsi-
naisiksi jaseniksi ja seuraavaksi eniten ddnid saaneet varajaseniksi.
Menettely edellyttaa sitd, ettd ehdokkaat suostuvat jarjestelyyn.
Mikaili kaikki ehdokkaat eivit ole kiinnostuneita muusta kuin var-
sinaisen jasenen paikasta, on kédytdva kaksi vaalikierrosta: ensin
valitaan varsinaiset jasenet ja timin jdlkeen toisella kierroksella
varajasenet.

Vaali on yksinkertaisinta toteuttaa suljettuna lippuddnestyksena
(ks. 2.3.1) siten, ettd kukin osakas saa kirjoittaa danestyslipukkeel-
leen enintddn niin monta nimed kuin hallitukseen varsinaisia jdse-
nié valitaan. Adnid voi myos keskittdd kirjoittamalla lipukkeeseen
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esimerkiksi vain yhden nimen, jolloin osakas kdytdnndssa paran-
taa tietyn ehdokkaan lapipadsymahdollisuuksia suhteessa muihin.
Kukin osakkaan vaalissa ddnestima ehdokas saa vaalissa osakkaalla
kdytossddn olevan adnimadrin riippumatta siitd, onko osakas anta-
nut d4nid yhdelle vai useammalle ehdokkaalle.

ESIMERKKI >

Oman déniosuuden kdyttaminen hallituksen vaalissa

Hallituksen vaalissa ddnioikeutta voi kayttda esimerkiksi seuraa-
vasti:

Ehdokkaina ovat A, B, C, D ja E. Hallitukseen valitaan yhtiojérjes-
tyksen mukaan kolme jasenta.

[N
Osakas 1:1la on kaytossadn 50 o ta ja aanta. Han aanestaa seu-
raavasti A 4 ja C:ta, jolloin A, BY at kukin hyvakseen

50 danta.

Oudkiintemsamedia(y

Tassa vaiheessa siis ehdokkaalla A on 220 d4ant4, ehdokkaalla E 170
aantd ja ehdokkailla B ja C 50 ddntd. Koska B ja C saivat yhtd paljon
aanid, ratkaistaan heiddn valinen tilanne arvalla.

N J

L

Isdnnoitsija tai muu yhtion kokousvirkailija merkitsee danten-
laskijoiden valvonnassa kunkin osakkaan danestyslipukkeeseen
osakkaan edustamien osakkeiden lukumdirdn ennen kuin lipuke
luovutetaan osakkaalle. Adntenlaskijat kerdavit lipukkeet ja laskevat
adnet, jonka jalkeen kokouksen puheenjohtaja toteaa ddnestyksen
lopputuloksen. Tasatilanteessa arpa ratkaisee, ellei yhtidjérjestys
maaraa toisin.
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