Ennen kuin korjaushanketta voi alkaa suunnitella,
on selvitettava, missa kunnossa kiinteisto nyt

on ja mita koriattavaa siina on. Selvitys tehdaan
ralmistumisvuoden, vaurionistorian, teknisten
selvitysten ja {utkimusten seka kulutusraporttien
perusteella.

KORJAUS-

HANKKEEN
taustavalmistelut




1.1 Kiinteiston nykytila ja korjaustarve

Putkiremontin suunnittelu aloitetaan aina nykytilan kartoituksella. Putkiston kunto ja
korjaustarpeet selvitetddn ammattilaisten avustuksella. Karkeaa osviittaa antavat ylei-
set tekniset kdyttdikdarviot.
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Rakennusosien yleisimmat kayttoidt ovat seuraavat:

e altaat, ammeet ja WC-laitteet 50 vuotta
* hanat ja sekoittajat 10-25 vuotta

* ilmanvaihtolaitteet 25 vuotta

* kosteussulkusively 15 vuotta

e kayttovesiputkisto 40-50 vuotta

e |aattalattia ja vedeneriste 30 vuotta

* |attiakaivot 50 vuotta

* |dmmdnsiirrin 20 vuotta

* |dmpdjohdot 50 vuotta tai enemmadn

EEHCUNAYTE

e viemdriputket 40-50 vuotta.

© Kitresisttrnedia-O

putkivaurioita, esimerkiksi repeytyneitd mattoja, saattaa samalla olla jarkevaa tehda
myds putkiremontti. Myds automatiikka saattaa jadda jdlkeen ja olla siksi uusimisen
tarpeessa, vaikka kayttoikaa vield olisi jaljelld.
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Markkinoilla on tarjolla monenlaisia teknisid

selvityksid ja tutkimuksia, joista tdrkeimmaét Tirkeimmat tekniset

ovat:

o rakennuksen kuntoarvio, joka antaa yleistie-
don korjaustarpeesta

e putkistojen kuntotutkimus, joka antaa luotet-
tavamman tiedon putkiston kunnosta ja ar-
vioidusta jdljelld olevasta kdyttoidstd.

selvitykset ja tutkimukset ovat

rakennuksen kuntoarvio ja
putkistojen kuntotutkimus.




Mirkdtilojen kaikinpuolinen kunto on médrédvilein syytd sel-
vittdd tarkemmin erikseen. Lisdksi ennen remonttia on tehtdvi
mahdolliset haitta-ainekartoitukset, kuten asbestikartoitus.

Hallituksen on tehtévd vuosittain selvitys tulevista korjaustarpeis-
ta eli kunnossapitotarveselvitys seuraaville viidelle vuodelle. Selvityk-
sen pohjana on oltava vihintddn rakennuksen kuntoarvio. Kun-
nossapitotarveselvitystd on pdivitettivi jatkuvasti.
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Osakkaiden tahdon selvittaminen
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t64 haluavat ylldpitdd ja milld kustannuksilla.

Osakkaiden tahto selvitetddn esimerkiksi ky-

Osakkaiden systemaattinen selyin seki tiedotus- ja kuulemistilaisuuksin.
Isdnnditsijd huolehtii, ettd yhtiossd tehdddn

tahto eli strategia ohjaa
kaikkia korjauksia.

tarvittavat osakas- ja asukaskyselyt. Isdnndit-
sijd jdrjestdd myOs osakas- ja asukasinfotilai-
suudet.

Osakkailta kysytdan:

e mitd he haluavat korjattavan

e miten he haluavat korjattavan

e millaiseen laatuun heilld on varaa ja halua sijoittaa.
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Samalla kannattaa pohtia,
halutaanko kaikki tarvittavat
korjaukset tehdi kerralla vai
halutaanko edetd vaiheittain.
Kun siis harkitaan putkien
korjaamista, kannattaa sa-
malla selvittdd muutkin kor-
jaustarpeet ja sen myotd kor-
jaushankkeen koko laajuus.
Korjauksia voi olla jirkevdd
ja kokonaisedullista teettdd

yhdessa.
Osakkaat maksavat remontin, joten heidét on Osakkaat on syytd pitaa
syytd pitdd mukana padtoksenteossa. On liian mukana p,’g’ﬁt&ksenteossa, silld
tavallista, ettd osakkaat eivit osallistu padtok- he maksavat remontin.

sentekoon eivétka jalkikdteenkddn tiedd, mitd
yhtié on ostanut. Kuitenkin on osakkaiden

LN J
padtdsvallassa, haluav esimer andstaa/@asumise
kohottamalla kiinteis toa ja laatuta ai 44 ja kor-

i a at.

jata vain vd

CLKimteistomedialOy

nitella. Hankep#dttksen pohjana on hallituksen tekemad selvitys
remonttitarpeesta. Selvitys perustuu tehtyihin osakaskyselyihin
ja teknisiin selvityksiin.

Hallitus tekee selvityksen remonttitarpeesta

Hallituksen esitys kdydaan lapi yhtiokokouksessa

Yhtiokokous tekee pdatoksen hankesuunnittelusta

1



Yhtion taloudelliset
voimavarat on selvitettava

ennen hankesuunnittelutyon
tilaamista.

Hallitus esittelee tekeménsi selvityksen yh-
tickokoukselle, ja yhtickokous tekee hanke-
padtoksen eli pddtoksen hankesuunnittelun
kéynnistdmisestd, rahoittamisesta ja tilaami-
sesta. Ennen hankesuunnitteluty6n tilaamis-
ta on selvitettdvd vield yhtion taloudelliset
voimavarat hankkeen toteuttamiseen, kuten
saatavilla olevat vakuudet ja niiden arvo.

1.4  Jokaisella projektilla on oltava johtaja

Korjaushankkeen ldpivienti vaatii projektinjohtajan, jolla on
osaamista rakennuttamisesta. Yleensd projektinjohtajaksi va-
litaan ulkopuolinen asiantuntija. Hallituksen jésenilld tai isdn-
noitsijdlld on vain harvoin riittdvdd osaamista tdhidn tehtdvadin.
Projektinjohtajan valitsee hallitus.
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Projektinjohtaja vastaa hankkeen rakennuttamistehtédvistd ja

padtdsehdotusten valmistelusta tilaajalle eli taloyhtidlle.

Hallituksen jasenilld tai

riittdvd osaaminen
projektinjohtajan tehtdavaan.
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Projektinjohtaja valitaan yleensd hankesuun-
nitteluvaiheen lopussa. Projektinjohtajaksi
voidaan valita my0s hankesuunnittelija, joka
hankesuunnitteluvaiheen jédlkeen jatkaa pro-
jektinjohtajana. Hankesuunnitteluvaiheesta
kerrotaan tarkemmin kohdassa 2.



1.5 Viestinnan suunnittelu

Remontin aikainen viestintd on suunnitelta-
va erikseen ja etukdteen. Selvintd on nimetd
hankkeelle viestintdvastaava jo suunnitte-

Remontin aikainen viestinta

on suunniteltava erikseen ja
luvaiheessa. Viestintdvastaavana voi toimia etukateen.

projektinjohtaja, isdnnditsija tai erillinen
tiedottaja. Tydn tekniseen suorittamiseen

liittyvédstd tiedottamisesta vastaa urakoitsija.
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keen eri osapuolten kesken. Hédn hankkii itselleen ja hankkeen
osapuolille kulloinkin tarvittavan oikean tiedon ja varmistaa
my0s asukkaiden ja osakkaiden tiedonsaannin hankkeen aikana.

Viestintdvastaava tekee korjaushankkeelle viestintdsuunnitel-
man ja jarjestdd hankkeelle sdhkoisen tiedote- ja viestintdka-
navan, jossa ovat mukana suunnittelijat, urakoitsijat, hallitus,
osakkaat ja asukkaat.

Viestintdvastaava huolehtii my0s, ettd re-
montin sisdltd on dokumentoitu etukéteen
ja jalkikdteen. Korjaushankkeen dokument-
tien syntymisestd ja arkistoimisesta huoleh-

Viestintdvastaava huolehtii,
etta remontin sisalto on

dokumentoitu etukdteen

kunkin osa-alueen valvoja huolehtii, etti oi- Ja jélkikateen.
keat luovutusdokumentit jadvit taloyhtiolle.

tii yleensd projektinjohtaja. Hidnen ohellaan
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