HANKEOSUUSSUORI-
TUSTEN KERAAMINEN
OSAKKAILTA

Taloyhtion korjaushanketta koskevassa yhtio- | Hankeosuussuoritusten
kokouspddtoksessd osakkaille anmetaan usein | wastaanogt@minen on
mahdollisuyus suorittaa ketralla hwoneistoonsa, (| yleisti erityisesti/suuris-
kohdistuva osuus hankkeen kustannuksista (ns. | sa korjaushankkeissa.
hankeosuus). Hankeosuussuoritusten vastaan-

ottaminen on yleisti erityisesti suurissa korjaushankkeissa.

4.1 Hankeosuussuoritusten
kerdamisajankohta

Maksamalla hankeosuutensa kerralla osakas vapautuu yhti6lainan
lainanlyhennyksii ja korkojen maksua varten perittivin pidomavas-
tikkeen maksamisesta.
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Hankeosuussuoritukset maksetaan yhtion pankkitilille hallituksen
ilmoittamaan pdivimddrdan mennessd, yleensd ennen hankkeen
aloittamista tai sen alkuvaiheessa. T#ll6in hankeosuussuorituksilla
rahoitetaan urakan alkuvaiheen kustannuksia ennen yhtiélainan nos-
ton aloittamista.

Osakkaiden maksamat hankeosuussuoritukset pienentdvit yhtion
lainannostotarvetta (ja siten my6s yhtiokokouksen hallitukselle
myontimad lainannostovaltuutta) samassa suhteessa.

4.2 Hankeosuussuoritusten suuruuden
maadrittely

Hankeosuuslaskelmasta
selvidd, minkd suurttinemn
kunkin osakkaan

osuus karjaushatikkeen
kustannuksista on.

Jos taloyhtid,pdittdd antaa osakkaille mahdol-
listudert’ maksaa osuutensa“korjaushankkeen
kustannuksista hankeosuussuorituksina, han-
keosuuksién suuruudestastulee laatia oSakkaille
harikeosuuslaskelma.

Hankeosuuslaskelmasta selvidd, minki suuruinen kunkin osakkaan
maksettavaksi kuuluva osuus korjaushankkeen kustannuksista on.
Laskelmalla myds varmistetaan, ettd huoneistokohtainen osuus han-
kemenosta médrdytyy yhtidjarjestyksestd ilmenevin vastikeperusteen
(esim. huoneistopinta-ala) mukaisesti ja ettd jokaisen osakkaan suh-
teellinen rahoitusosuus hankkeesta on samansuuruinen riippumat-
ta siitd, maksaako hédn osuutensa kerralla vai jaako hdn maksamaan
osuuttaan yhtiolainasta.

Seuraavalla sivulla on esitetty esimerkki hankeosuuslaskelmasta yh-
tiossd, jonka yhtiojarjestyksen mukainen yhtiévastikkeen maksupe-
ruste on osakkeiden lukumadara.
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4.3

Esimerkki: Hankeosuuslaskelma

JULKISIVUREMONTTI Hankebudjetti, € 256 000

HANKEOSUUDET €/0sake 400

Huoneisto Osakkeet | Osakkeiden lkm | Hankeosuudet

Al 1-35 35 14 000

A2 36-85 50 20 000

A3 86-160 75 30 000

A4 161-195 35 14 000

A5 196-245 50 20 000

A6 246-320 75 30 000

B1 321-355 35 14 000

B2 356-405 50 20 000

B3 406-480 75 30 000

B4 14000

B5 2 0

B6 3 0
oo 640 256 000

Kiinteist

omedia

Hankeosuussuoritukset vs.

hankkeen lopulliset kustannukset

\

Koska hankeosuussuoritukset keritiin hankkeen alkuvaiheessa, han-

keosuuksien laskenta perustuu hankebudjettiin eli arvioon hankkeen

lopullisista kustannuksista (ks. luku 10.1). Kdytinnossd hanke toteu-

tuu harvoin tasmilleen hankebudjetin mukaisena, jolloin maksetut

hankeosuudetkaan eivit ole tarkkoja osuuksia hankkeen lopullisista

kustannuksista.
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Vihiiset hankebudjetin ylitykset tai -alitukset eivit yleensd aiheu-
ta ongelmaa. Esimerkiksi vihiisestd kustannusylityksestd aiheutuva
rahoitusalijaddamid on tavallisesti mahdollista kattaa hoitotalouden
puolelta — edellyttien, ettd taloyhtigssd peritddn hoito- ja pddoma-
vastiketta samalla vastikeperusteella. Jos rahoitusalijidama on suuri,
on yleensi tarpeen kutsua koolle ylimédrdinen yhtiokokous paatti-
médn hankkeen lisirahoituksesta. Yhtiokokouksessa paatetddn silloin
lisdlainan nostamisesta ja lisisuoritusten perinnistd hankeosuuden

maksajilta.
Taloyhtio voi palauttaa Jos hankkeen kustannukset ovat jddneet alle
osan liian suurena peri- hankebudjetin ja alitus on merkittivi, taloyhtio
tystd hankeosuussuori- voi palauttaa osan liian suurena peritystd hanke-
tuksesta osakkaalle. osuussuorituksesta osakkaalle. Yhtivlainaa mak-

safmadan jdaheiden OsakkaideiiKohidalla tehddin
vastaavastiyhtiolainaanylimaardinen lainanlyhennys yhtion varoista.

Koska Wankéosuuksien tarkkaan® iitoittamiseen! etukiteed lifttyy
¢della kuvatun kaltaisial engelmia, Thankeesuussuoftitusten.rooli
taloyhtion hankkeiden rahoituskeinona on pienentynyt ajan myota.
Rahoituskeinona sen on korvannut remontinaikainen luotollinen
tili, joka rahoitusmallina mahdollistaa osakkaiden kertasuoritusten
tarkan midrittdmisen toteutuneiden kustannusten perusteella (ks.
luku 4.4).

4.4 Remontinaikainen luotollinen tili

Kuten aiemmin on todettu, hankeosuuksien perintdd helpompi keino
voi olla maksaa korjaushankkeen menot kokonaisuudessaan remon-
tinaikaiselta luotolliselta tililtd eli niin sanotulta remonttitililta.
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Kun korjaushanke on valmis, remonttitilille ker- | Remonttitilille kerty-
tynyt velkasaldo osoittaa remontin kokonaiskus- | nyt velkasaldo osoittaa
tannuksen. Tissd vaiheessa osakkaille voidaan | remontin kokonais-
laskea heidin lopullisiin kustannuksiin perustu- kustannuksen.

vat osuutensa hankkeen kustannuksista ja tarjota

mahdollisuutta maksaa osuudet pois. Kirjanpidollisesti kyse ei tdlloin

ole hankeosuuden maksamisesta vaan osakkaan lainaosuuden suo-
rittamisesta kerralla.

Osakkaiden kertasuoritukset pienentivit remonttitilin velkasaldoa,
minkad jilkeen jdljelle jaava saldo muutetaan normaaliksi yhtiolainak-

si. Sitd jadvit maksamaan ne osakkaat, jotka eivit ole maksaneet pois
omaa osuuttaan hankkeesta.

LUKUNAYTE
© Kiinteistomedia Oy
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* Taloyhtis voi antaa osakkaille mahdollisuuden suorittaa
kerralla huoneistoonsa kohdistuva osuus hankkeen kus-
tannuksista. Maksamalla hankeosuutensa kerralla osa-
kas vapautuu yhtislainan hoitokuluja varten perittavan

paaomavastikkeen maksamisesta.

e (Osakkaiden hankeosuuksien suuruudet selvitetaan laa-

L ORURAYEES

sista kustannuksista.

©r Kmtemmmmw@y

Hankeosuussuoritusten rooli taloyhtisn hankkeiden
rahoituskeinona on pienentynyt ajan mysta. Tama joh-
tuu siita, etta korjaushanke toteutuu harvoin tasmalleen
hankebudjetfin mukaisena. Tallsin maksetut hankeosuu-
detkaan eivat ole tarkkoja osuuksia hankkeen lopullisista

kustannuksista.

* Remontinaikainen luottolimiittijarjestely, niin sanottu
remonttitili, mahdollistaa osakkaiden kertasuoritus-
ten tarkan maarittamisen toteutuneiden kustannusten

perusteella.
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