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4
hAnKEosuussuoRI-
tustEn  KERäämInEn 

 osAKKAILtA

Taloyhtiön korjaushanketta koskevassa yhtiö-

kokouspäätöksessä osakkaille annetaan usein 

mahdollisuus suorittaa kerralla huoneistoonsa 

kohdistuva osuus hankkeen kustannuksista (ns. 

hankeosuus). Hankeosuussuoritusten vastaan-

ottaminen on yleistä erityisesti suurissa korjaushankkeissa. 

4.1 hankeosuussuoritusten 
keräämisajankohta

Maksamalla hankeosuutensa kerralla osakas vapautuu yhtiölainan 

lainanlyhennyksiä ja korkojen maksua varten perittävän pääomavas-

tikkeen maksamisesta. 

Hankeosuussuoritusten 
vastaanottaminen on 
yleistä erityisesti suuris
sa korjaushankkeissa.
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Hankeosuussuoritukset maksetaan yhtiön pankkitilille hallituksen 

ilmoittamaan päivämäärään mennessä, yleensä ennen hankkeen 

aloittamista tai sen alkuvaiheessa. Tällöin hankeosuussuorituksilla 

rahoitetaan urakan alkuvaiheen kustannuksia ennen yhtiölainan nos-

ton aloittamista. 

Osakkaiden maksamat hankeosuussuoritukset pienentävät  yhtiön 

lainannostotarvetta (ja siten myös yhtiökokouksen hallitukselle 

myöntämää lainannostovaltuutta) samassa suhteessa.

4.2 hankeosuussuoritusten suuruuden 
määrittely

Jos taloyhtiö päättää antaa osakkaille mahdol-

lisuuden maksaa osuutensa korjaushankkeen 

kustannuksista hankeosuussuorituksina, han-

keosuuksien suuruudesta tulee laatia osakkaille 

hankeosuuslaskelma. 

Hankeosuuslaskelmasta selviää, minkä suuruinen kunkin osakkaan 

maksettavaksi kuuluva osuus korjaushankkeen kustannuksista on. 

Laskelmalla myös varmistetaan, että huoneistokohtainen osuus han-

kemenosta määräytyy yhtiöjärjestyksestä ilmenevän vastikeperusteen 

(esim. huoneistopinta-ala) mukaisesti ja että jokaisen osakkaan suh-

teellinen rahoitusosuus hankkeesta on samansuuruinen riippumat-

ta siitä, maksaako hän osuutensa kerralla vai  jääkö hän maksamaan 

osuuttaan yhtiölainasta.

Seuraavalla sivulla on esitetty esimerkki hankeosuuslaskelmasta yh- 

tiössä, jonka yhtiöjärjestyksen mukainen yhtiövastikkeen maksupe-

ruste on osakkeiden lukumäärä.

Hankeosuuslaskelmasta 
selviää, minkä suuruinen 
kunkin osakkaan 
osuus korjaushankkeen 
kustannuksista on.
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Esimerkki: hankeosuuslaskelma

JuLKIsIvuREmonttI Hankebudjetti, € 256 000
hAnKEosuudEt                    €/osake 400

Huoneisto Osakkeet Osakkeiden lkm Hankeosuudet

A1 1–35 35 14 000
A2 36–85 50 20 000
A3 86–160 75 30 000
A4 161–195 35 14 000
A5 196–245 50 20 000
A6 246–320 75 30 000
B1 321–355 35 14 000
B2 356–405 50 20 000
B3 406–480 75 30 000
B4 481–515 35 14 000
B5 516–565 50 20 000
B6 566–640 75 30 000

Yhteensä 640 256 000

4.3 hankeosuussuoritukset vs. 
hankkeen lopulliset kustannukset

Koska hankeosuussuoritukset kerätään hankkeen alkuvaiheessa, han-

keosuuksien laskenta perustuu hankebudjettiin eli arvioon hankkeen 

lopullisista kustannuksista (ks. luku 10.1). Käytännössä hanke toteu-

tuu harvoin täsmälleen hankebudjetin mukaisena, jolloin maksetut 

hankeosuudetkaan eivät ole tarkkoja osuuksia hankkeen lopullisista 

kustannuksista.

LUKUNÄYTE 
© Kiinteistömedia Oy



40   KORJAuSHANKKEEN RAHOITuS TALOYHTIÖSSÄ

Vähäiset hankebudjetin ylitykset tai -alitukset eivät yleensä aiheu-

ta ongelmaa. Esimerkiksi vähäisestä kustannusylityksestä aiheutuva 

rahoitusalijäämä on tavallisesti mahdollista kattaa hoitotalouden 

puolelta – edellyttäen, että taloyhtiössä peritään hoito- ja pääoma-

vastiketta samalla vastikeperusteella. Jos rahoitusalijäämä on suuri, 

on yleensä tarpeen kutsua koolle ylimääräinen yhtiökokous päättä-

mään hankkeen lisärahoituksesta. Yhtiökokouksessa päätetään silloin 

lisälainan nostamisesta ja lisäsuoritusten perinnästä hankeosuuden 

maksajilta.

Jos hankkeen kustannukset ovat jääneet alle 

hankebudjetin ja alitus on merkittävä, taloyhtiö 

voi palauttaa osan liian suurena peritystä hanke-

osuussuorituksesta osakkaalle. Yhtiölainaa mak-

samaan jääneiden osakkaiden kohdalla tehdään 

vastaavasti yhtiölainaan ylimääräinen lainanlyhennys yhtiön varoista.

Koska hankeosuuksien tarkkaan mitoittamiseen etukäteen liittyy 

edellä kuvatun kaltaisia ongelmia, hankeosuussuoritusten rooli 

taloyhtiön hankkeiden rahoituskeinona on pienentynyt ajan myötä. 

Rahoituskeinona sen on korvannut remontinaikainen luotollinen 

tili, joka rahoitusmallina mahdollistaa osakkaiden kertasuoritusten 

tarkan määrittämisen toteutuneiden kustannusten perusteella (ks. 

luku 4.4). 

4.4 Remontinaikainen luotollinen tili

Kuten aiemmin on todettu, hankeosuuksien perintää helpompi keino 

voi olla maksaa korjaushankkeen menot kokonaisuudessaan remon-

tinaikaiselta luotolliselta tililtä eli niin sanotulta remonttitililtä. 

Taloyhtiö voi palauttaa 
osan liian suurena peri
tystä hankeosuussuori
tuksesta osakkaalle.
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Kun korjaushanke on valmis, remonttitilille ker-

tynyt velkasaldo osoittaa remontin kokonaiskus-

tannuksen. Tässä vaiheessa osakkaille voidaan 

laskea heidän lopullisiin kustannuksiin perustu-

vat osuutensa hankkeen kustannuksista ja tarjota 

mahdollisuutta maksaa osuudet pois. Kirjanpidollisesti kyse ei tällöin 

ole hankeosuuden maksamisesta vaan osakkaan lainaosuuden suo-

rittamisesta kerralla. 

Osakkaiden kertasuoritukset pienentävät remonttitilin velkasaldoa, 

minkä jälkeen jäljelle jäävä saldo muutetaan normaaliksi yhtiölainak-

si. Sitä jäävät maksamaan ne osakkaat, jotka eivät ole maksaneet pois 

omaa osuuttaan hankkeesta.

Remonttitilille kerty
nyt velkasaldo osoittaa 
remontin kokonais
kustannuksen.
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Yhteenveto
hankeosuussuoR i tusten keRääm inen osakka i l ta

 • Ta l oyht i ö  vo i  antaa osa kka i l l e  mahdo l l i s u uden suor i t taa 
kerra l l a  h uone i stoonsa kohd i st uva osuus hankkeen kus-
tannuks i sta .  Maksama l l a  hankeosuutensa kerra l l a  osa-
kas va pautuu yht i ö l a i nan ho i to ku l u j a var ten per i t tävän 
pääomavast i kkeen maksam isesta .

 • Osakka i den hankeosuuks i en suuruudet se lv i tetään l aa-
t ima l l a  h a n keos u u s l a s ke lma .  H a n keos u u ks i e n  l a s kenta 
perust uu hankebud j et t i i n  e l i  a rv i oon hankkeen l o p u l l i-
s i sta kustannuks i sta . 

 • Hankeosuussuor i t u ks i l l a  raho i tetaan ura kan a l kuva i heen 
kustannuks i a ennen yht i ö l a i nan noston a l o i t tam i sta .

 • H a n ke o s u u s s u o r i t u s te n  r o o l i  ta l oy ht i ö n  h a n k ke i d e n 
raho i t us ke i nona on p i enent yny t a j a n myötä .  Tämä j oh-
tuu s i i tä ,  et tä kor jaushanke toteutuu harvo i n täsmä l l een 
hankebud j et i n muka i sena .  Tä l l ö i n  makset ut hankeosuu-
detkaan e ivät o l e tarkko j a osuuks ia hankkeen l o pu l l i s i sta 
kustannuks i sta .

 • Remont i n a i ka i n en l u ot to l im i i t t i j ä r j e ste l y,  n i i n  sa not t u 
remont t i t i l i ,  mahd o l l i s ta a  o s a k ka i d e n  ke r ta s u o r i t u s-
ten tarkan määr i t täm i sen toteut une i den kustannusten 
perustee l l a .
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