


KEITTIOREMONTTI

Kylla Ei Tapauskohtaista
Pitddko ilmoittaa taloyhtidlle? X
Tarvitaanko suunnitelmat? X
Tarvitaanko viranomaislupa? X
Valvooko taloyhtio remonttia? X
Tarvitseeko osakas oman valvojan? X
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Osakkaalla on“ei emo asun al itt{é, eitEmeroa tai -sy-

vennystd. Myds keittidn siirtdminen tai kokonaan uuden keittidn rakennutta-
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KeittiGremontissa pitdd noudattaa hyvaa rakennustapaa eika siitd saa aihettua
haittaa tai vahinkoa yhtiolle tai toiselle osakkaalle. Remontille voidaan asettaa
ehtoja, jos ne ovat tarpeen vahingon tai haitan poistamiseksi tai korvaamiseksi.
Jos remontista aiheutuu kohtuutonta haittaa, se voidaan kieltda.

Jos keittioremontti ulottuu asunnon ulkopuolelle, eli jos remontissa esimerkik-
siviedddn uusia ilmanvaihtokanavia rakennuksen katolle tai asennetaan uusia
vesi- tai viemadrijohtoja asunnon ulkopuolelle, osakas tarvitsee sille yhtidn eril-
lisen luvan. Taloyhti® voi vapaasti pdattaa, antaako se luvan vai ei.

O Luelisia:1.2,1.3ja3.2
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Ilmoittaminen taloyhtidlle

Osakkaan pitda ilmoittaa keittioremontista kirjallisesti taloyhtidlle, jos remon-
tin yhteydessa joudutaan kajoamaan yhtion vastuulle kuuluviin rakenteisiin,
eristeisiin (esim. vedeneriste) tai perusjarjestelmiin (esim. ilmanvaihto-, vesi-,
viemadri- ja sahkojarjestelma).

Kaytanndssa esimerkiksi keittidkaapistot voi vaihtaa uusiin ilmoittamatta asias-
ta taloyhtidlle. Jos remontin yhteydessa joudutaan kuitenkin irrottamaan keit-
tion hana, remontista on ilmoitettava taloyhtidlle.

Keittioremonttia koskevassa ilmoituksessa on oltava vahintdan seuraavat tiedot:
» tiedot huoneistosta ja osakkaasta
+ tiedot tehtdvastd remontista (esim. millaisesta remontista on kyse ja mil-
loin remontti tehd&an)
* tieto siitd, kuka remontin tekee.

Jos remontin yrluu U NAX l vann rakentei-

siin, ilmoituksessa on lisaksi oltava seuraavat tiedot:
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suunnittelijoiden (ARK, RAK, LVISA) nimet, koulutus tai patevyys seka
yhteystiedot

* urakoitsijoiden yhteystiedot ja y-tunnus

+ vastaavan tyonjohtajan ja KVV/IV-vastaavan tiedot

* osakkaan valvojan yhteystiedot.

Se, mita tietoja pitad ilmoittaa, riippuu taloyhtiosta ja kunnan rakennusvalvon-
takadytdnndistd. Kaytannot kannattaa selvittdd hyvissa ajoin ennen remontin
aloittamista.

Keittioremonteissa remonttitydn tekijoilta voidaan yleensad vaatia erityistd kou-
lutusta, kokemusta tai patevyyttd, jos vaatimus perustuu rakennustoitd kos-
kevaan lainsdddantdon (esim. sdhkdasennustydt) tai jos kajotaan esimerkiksi
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vesijohtoihin, viemdreihin ynnd muihin taloyhtién vastuulle kuuluviin raken-
nusosiin ja laitteisiin.

0 Lue lisda: 2.2, 3.1 ja 3.2

Suunnitelmat ja suunnittelijoiden patevyys

Pelkkiin keittion pintaremontteihin ei tarvita valttdmatta erillisia suunnitelmia.
Jos keittioremontissa kuitenkin kajotaan yhtidn vastuulla oleviin rakenteisiin,
eristeisiin tai perusjarjestelmiin, remontilla tulee olla pateva suunnittelija.

Keittioremontin suunnitelmien sisdltévaatimukset ja suunnittelijoiden pate-
vyysvaatimukset selvidvat Suomen rakentamismaardyskokoelmasta.

Patevdn suunnittelijan voi lytaa osoitteesta www.fise.fi. Joillakin urakoitsijayri-
tyksilld on my s pw K n p t Ac¥>lt1 sEKVV-patevyys).

Lue lisda: 2.1
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Viranomaisluvat

Olemassa olevan keittion remontointiin ei tarvita rakennuslupaa. Jos kuitenkin
ollaan siirtdmdssa keittiota toiseen paikkaan tai rakentamassa kokonaan uutta
keittiota, rakennuslupa tarvitaan.

Remonttia suunnittelevan osakkaan tulee hyvissa ajoin ennen remontin aloit-
tamista selvittdd oman kuntansa rakennusvalvontaviranomaiselta, tarvitaan-
ko lupa vai ei.

O Luetisii2.3ja3.3
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Valvonta

Yhtion valvonta

Taloyhtiolla on oikeus ja velvollisuus valvoa osakkaan keittiGremonttia. Tarvit-
tavan valvonnan maard on tapauskohtaista ja riippuu remontin laadusta sekd
kohteen teknisista ominaisuuksista.

Jos keittidssa tehddan vedeneristystoitd, yhtion valvoja kdy katselmoimassa
tyon vedeneristeen levittamisen jalkeen. Katselmoinnin yhteydessa varmiste-
taan, ettd vedeneristyksen paksuus on riittava ja ettd vuotovesi on Suomen ra-
kentamismddrdyskokoelman osan C2 mukaisesti johdettu nakyviin.

Vesihanan sekd vesi- ja viemarijohtojen asennustydtd yhtid valvoo seuraavasti:
* Jos kyse on uuden vesihanan asentamisesta vanhan tilalle ja tyon suorit-
tajalla on tydhon riittava pateyyys, e taryita kon alvontakdyn-
tejad. Osal <aau enkin t 1 AY@%]EWW tekijdsta
sekd asennetun hanan merkista ja tyypista.
@ o;wus1en vesi- ja viemdsijohtojen asenta lsesta va - hejen ti-
lle

HHVER SEG IO A y
tiolle selvitys KVV-tydn suorittajasta sekd kayttovesijohtojen paineko-
keen suorittamisesta.

* Jos kyse on vesi- ja viemarijohtojen seka hanan sijaintipaikan muutta-
misesta, yhtio tarkistaa asennuksen suunnitelmienmukaisuuden. Osak-
kaan on lisdksi toimitettava yhtidlle selvitys KVV-tydn suorittajasta seka
kayttovesijohtojen painekokeen suorittamisesta.

Sdhkdasennuksia yhtié valvoo tarkistamalla urakoitsijan patevyyden ja pyyta-
malla kopion oikosulkumittaus- tai eristyspdytakirjasta (poytakirja sahkoasen-
tajan tekemastd asennustydn testauksesta/koestuksesta).
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Osakkaan oma valvoja

Jos on kyse laajasta keittiGremontista, osakkaan kannattaa hankkia remontil-
leen myGs oma valvoja. Osakkaan valvoja valvoo, etta keittid remontoidaan
suunnitelmien mukaan ja ettd lopputulos on esteettisesti laadukas eli siisti ja
hyvannakdinen. Yhtion valvoja ei valvo ndita asioita.

Valvojien patevyys

Valvojilla tulee olla kyseisen aihealueen osalta riittdva koulutus ja patevyys.
Esimerkiksi rakennusteknisia toita pystyy valvomaan rakennusmestari tai -insi-
noori ja LVI-t6itd vastaava LVI-alan ammattilainen.

Patevid valvojia voi etsid esimerkiksi www.fise.fi -sivustolta.

*“TURUNAYTE
@ri¢iirtestirediaOy

1. Valmistelevat ty6t
Remontin huolellinen valmistelu on tarkeda. Se auttaa myds valttdmaan ikavia
yllatyksid remontin aikana.

Muista ndma:

* Huolehdi suojauksista: porraskdytavan suojaus, huoneiston suojaus, tyo-
kohteen suojaukset, ty6ta tekevien henkilokohtaiset tydsuojaimet (na-
ko-, kuulo- ja hengityssuojaimet tms.).

* Estd rakennuspdlyn leviaminen: hanki osastoivat valiseinat ja huoleh-
di alipaineistuksen jarjestamisesta puhallinten, imurien tai suodatinten
avulla (ks. RT-/RATU-kortit).
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+ Jos on mahdollista, ettd tydalueella on terveydelle ja turvallisuudelle
vaarallisia aineita (asbesti, kreosootti tms.), selvitd, onko yhtid tehnyt
kartoituksen niista. Jos ei ole, niin teetd selvitys itse.

* Selvitd, miten asunnon sisdisen sahkdverkon saa kytkettya jannitteettd-
maksi (sulake/padkatkaisin).

+ Selvitd, miten asunnon sisdisen kayttovesiverkon saa kytkettya paineet-
tomaksi (sulkuventtiilit).

2. Dokumentointi

Osakkaan remontti tulee dokumentoida, jotta esimerkiksi taloyhtién arkistoon
voidaan tallettaa tiedot remontista. Myds rakennusvalvontaviranomainen saat-
taa vaatia nahtdvakseen tiettyja remonttia koskevia dokumentteja.

LLJKLJNA Y. lE
* Teetd alo 3 ila kumentointi,

jos ra|<ennusvalvontavwanomamen s1ta vaatii yhtlon ValVOJa

.
tevo1tynyt I<os uden mittaaja, kalibroidut laitteet ja m tausstandardin

mukainen mittaustapahtuma).

+ Dokumentoi aloitustilanne tai teetd sen dokumentointi (verrataan alku-
perdisid suunnitelmia todelliseen tilanteeseen ja kirjataan poikkeamat;
osakas huolehtii siitd, etta dokumentointi tehddan, ja dokumentoijana on
tapauskohtaisesti osakas, osakkaan valvoja tai yhtidn valvoja).

3. Purku-, korjaus-, muutos- ja lisarakennustyot

Tdssa vaiheessa tehddan kiinteiden kalusteiden ja irtokalusteiden, kodinkonei-
den, valaisinten ja muiden sdhkokalusteiden, vesikalusteiden, ovien, listojen ja
pinnoitteiden (esim. valitilalaatoitus, lattialaminaatti/-parketti) purkutyot seké
mahdolliset korjaus-, muutos- ja lisdrakennustyot.
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Muista ndma:

* Kun purkutydt on tehty, tarkista seina-, valipohja-, lattia- ja kattoraken-
teet. Teetd viimeistdan tdssé vaiheessa kosteusmittaukset (yleensd pinta-
kosteudenosoittimella, tarvittaessa rakennekosteusmittauksin).

* Huomaa, ettd seind-, valipohja-, lattia- ja kattorakenteissa voi olla vaurioi-
ta. Talldin niitd joudutaan korjaamaan.

+ Teetd ammattipatevyyttd vaativat tydt ammattiurakoitsijalla (kdyttovesi-,
viemari-, ldmpdjohto-, ilmanvaihto- ja séhkdjohtoverkoston muutostydt).

4. Tasoitetyot
Tasoitetdilld tarkoitetaan katto-, seind- ja lattiapintojen tasoittamista.

Muista tama:

@.Kiinteistomedia Oy

Eristystoilla tarkoitetaan keittioremontissa vedeneristyksen, hdyrynsulkujen
(esim. PE-muovikalvo) ja ddnieristeiden (esim. mineraalivilla) asentamista keit-
tioon.

Muista ndma:

* Hoyrynsulut tulee asentaa, jos remontissa tehddan lapivienteja ulkosei-
nddn tai yldpohjaan tai jos havaitaan rikkoutuneita hdyrynsulkuja.

* Varmista, etta keittion alakaapiston, tiskialtaan, vesilukkojen seka astian-
pesukoneen ja kylmdkoneiden alle tehdaan tihkuvesivuotosuojaus Suo-
men rakentamismaardyskokoelman osan C2 mukaisesti (ks. liite 4). Kutsu
yhtidn valvoja tarkastamaan suojaus, jos yhtid niin vaatii.

* Vedeneristeend voi toimia lattiapdallysteend oleva muovimatto, kaake-
leiden alla oleva muovimatto (jos matto on korkeintaan 10 vuotta van-
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ha, ehja ja alkalinkestava), nestemaisesti levitettava vesitiivis kerros tai
syvemmadlla pintabetonin alla oleva bitumihuovalla tehty kermieriste.

* Vedeneristystyot tulee tehdd Suomen rakentamismaardyskokoelman
osan C2 mukaisesti (VTT-sertifioitu ja/tai CE-merkitty tuote, vedeneris-
tyskatselmukset/dokumentointi, kalvonpaksuudet, ldpivientien tiiviy-
det, markdtilakynnys, vedeneristyksen jatkuvuus saunan vedeneristyk-
sen kanssa; ks. liite 4).

6. Pintamateriaalien asennus

Pintamateriaalin asennuksella tarkoitetaan pintamateriaalien (esim. lattiala-
minaatti, valitilan laatoitus tai muu materiaali) seka mahdollisen alaslasketun
katon asentamista. My0ds seind- ja kattopinnat viimeistellddn tdssa vaiheessa.

Muista tama:

. Maalaukgsu I&t@sNAXdattla EéRYL:n ja/tai

MaalausRYL:n vaatimuksia.

Q.Kiinteistomedia Oy

Kun remontoitu tai uusi keittido on muuten valmis, sinne asennetaan viela keit-
tidkaapistot, altaat, hanat, vesilukot, ilmanvaihtokone tai liesituuletin seka ko-
dinkoneet ja muut sahkdkalusteet.

Muista tama:

* Keittidssd saa kdyttdd vain EU-tyyppihyvaksyttyja laitteita, kodinkonei-
ta ja vesihanoja.

8. Viimeistely ja vastaanotto

Viimeistely- ja vastaanottovaiheessa tehdaan rakennus- ja LVIS-tekniset vii-
meistelytyot, pidetddn remontin loppukatselmus, siivotaan remontin jaljet se-
ka toimitetaan tarvittavat dokumentit taloyhtiolle ja rakennusvalvontaan.
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Muista ndma:

* Remontin vastaanotto seka dokumentaatio riippuvat taloyhtion kaytan-
noistd; toisissa yhtidissa yhtion valvoja kdy remontin pddtteeksi katsel-
moimassa tydn ja toisissa ei. Selvitd kdytannot ja noudata niita.

+ Taloyhtiélle tulee luovuttaa arkistoitaviksi keittioremontin mahdolli-
set suunnitelmat, tyoselitykset, piirustukset seka poytdkirjat katsel-
muksista ja mittauksista (vedeneristyskatselmus, kdyttévesiverkoston
painekoe, huoneiston sisdisen sahkdverkon oikosulkumittaus, IV-mit-
taukset).

9. Nauti lopputuloksesta!
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