Rakennustekniset
korjaustyot

41 Korjaustyot osana kiinteistonhoitajan tyota

Kiinteistonhoitajan tyohon kuuluu erilaisten pienten korjausten tekemi-
nen kiinteist6lld. Paitsi itse rakennuksessa myds rakennuksen pihalla on
tiettyjd kalusteita ja varusteita, joita kiinteistonhoitaja joutuu toisinaan
korjaamaan. Pihan puhtaanapitoa, vihertoitd ja talvitoitd kasitellddn erik-
seen luvussa 9.

411 Kiinteistonhoitosopimuksessatai huoltokirjassa
maaritellyt korjaustyot

Kiinteistonhpitajan rakennustekniikkaan,liittyvét tehtdvat selyidvat kiin,
teisténhoitosopimuksesta“tais hioltokirjasta pmikéli rakenmukselieyon sel-

’ ’ lainen laadittu,(ks. 2.1— 2 2).

Kiinteistonhoitajan rakennus-
tekniikkaan liittyvdt tehtdvdat
selvidivdt kiinteistonhoito-
sopimuksesta tai huoltokirjasta.

Kiinteiston sddnnollinen huoltotoi-
minta alkaa heti, kun rakennus on
valmistunut ja otettu kdyttéon. Al-
kuvaiheessa kiinteistonhoitajan tu-
lee saada perehdytys kaikkiin tek-
nisiin laitteisiin, mita kiinteistoon
on asennettu, ja varmistaa, ettd kiinteiston laitteita ja jdrjestelmié osataan
kayttdd oikein. Hdnen on myds tarkkailtava, toimiiko kiinteist6 rakennus-
teknisesti suunnitellulla tavalla.

On hyvd muistaa, ettd ensimmadiset kaksi vuotta rakennetuissa tai kor-
jatuissa rakennuksissa ovat takuun alaisia, ja tdlléin tietyt viat kuuluvat
urakoitsijan korjattaviksi. Vikojen ilmetesséd kiinteistonhoitajan on aina
ensiksi selvitettdvd, johtuuko vika tai ongelma rakentamisen aikaisesta
toiminnasta tai suunnittelusta. Mahdolliset rakenteiden ja materiaalien
virheet korjataan takuukorjauksina. Huomioista on joka kerta ilmoitettava
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urakoitsijalle ja asiasta on tehtdva kayttdpaivakirjamerkintd, jolloin myos
isdnnoitsijd saa asiasta tiedon.

Vaikka ldheskddn kaikkien rakennusteknisten osien ja jarjestelmien huolto
ja kunnossapito ei kuulu kiinteistonhoitajan tehtdviin, kiinteisténhoitajan
on osattava havainnoida kiinteiston rakennusteknisten osien ja laitteiden
toimintaa. Pienikin havainto tai ilmoitus mahdollisesta korjaustarpeesta
saattaa auttaa sddstdméidn jopa kymmenid tuhansia euroja kiinteiston kor-
jauksissa.

Ne tyo6t, jotka kuuluvat kiinteistonhoitajan hoidettaviksi, on maéaritelty
kiinteistonhoitosopimukseen ja ovat yleensé tehtdvissa kiinteistonhoitajan
tavanomaisin tyokaluin. Toki tdssdkin asiassa saattaa olla poikkeuksia.

41.2 Korjaustoissa tarvittavat tyokalut ja tarvikkeet

Kiinteistonhoitaja pystyy yleensd ,’

tekemdén kiinteistonhoitosopimuk- . S
sessa sovitut hoito-, huolto- ja kor- Tyokalut kiinteisténhoitajalle

jaustyot tayanomaisin, késitydka- i KJGW$GI#G°

luin. Tyokalut jdrjestda tydantaja.

Kiinteistonhoitajan kisityokaluja ovat seuraavat:
¢ akkuporakone tai ruuvinvéddnnin

o ruuvimeisseli(t)i-dajitelmasruuvauskérkidtaidajitelmarutivauss ja kiinni-
tystydkaluja, poranteria

¢ lajitelma jakoavaimia, pihtejd ja tongeja sekd katkaisuun ettd kiertdmi-
seen

e sahat puulle ja metallille, puukko, katkoterdveitsi

e vasara, mitta, purku- tai asennusrauta, erikoistytkalut hanahuoltoon jne.

Kiinteistonhoitajalla on hyvé olla huoltokohteissa kdytossddn myos tik-
kaat. Huoltoautossakin voi pitdd mukana tikkaita. Hyvé yleistikas on 3—4
askelmainen A-tikas.

Lisdksi kiinteistonhoitaja tarvitsee tydssddn seuraavia vakiotarvikkeita:
e erilaiset 6ljyt, vaseliini

e rautalanka

¢ ilmastointiteippid (jesaria)

e ruuvilajitelma

o Jetkukiristimia
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e sulakkeita (sulakkeet ovat yleensd sdhkokeskuksissa, mutta varalta on
hyvi olla mukana 10 ja16 ampeerin tulppasulakkeita)

e dmpdri tms. astia.

Edelld mainitut tarvikkeet muodostuvat huoltoalueiden tarpeiden mukai-
sesti.

Kannattaa muistaa, ettd joskus joutuu tekemddn hétdkorjauksen. Silloin
usein ilmastointiteippi ja rautalanka ovat paikallaan. Héatdkorjaus on eri
asia kuin véliaikainen korjaus, joka tuppaa usein jadaméaan pysyvéksi. Hdtd-
korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa kiinteistonhoitaja tekee kohteen
osittain vaarattomaksi tai vihemman haittaavaksi siksi aikaa, kunnes koh-
teen tulee lopullisesti korjaamaan ulkopuolinen urakoitsija.

Kiinteistolla tehtavia hatdkorjauksia

- Putkivuoto, josta ohjattaan vesi hallitusti saaviin tai ampariin.

- Pienen putkivuodon (pistevuodon) hatapaikkaus letkukiristimella

(klemmarilla) jalpalali@ kimia, kiristetadn putke
ymparille
. i eaa omalla painollaan.

Oven vasikan pitkasalpa on rikkoontunut ja au
Talloin pitkansalvan lukituksen voi tukea rautalankaa kayttamalla.

iinteistomedia Oy

4.2 Rakennuksen sisatilat

4.21 Sisaseinat

4.211 Betoni-, harkko- ja tiiliseinat

Suuremmissa kiinteistdissd yleisten tilojen seindrakenteet ovat tiili-, hark-

ko- tai betonirakenteisia. Ndméd pinnat pysyvit yleensd hyvéssd kunnos-
sa. Joitain kolhuja ja naarmuja tu-

” lee tietysti aina, mutta ne voidaan
Seinien ulkonurkkien lohkeilua helposti kitata ja maalata. Seinien
voidaan ehkdisté kéyttamdllé ulkonurkkien lohkeilua voidaan
nurkissa vahvikkeina metallisia  ehkaistd kdyttamalld nurkissa vah-

kulmalistoja.
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Tavallisimpia kiinteistonhoitajan

sisdseiniin liittyvid huoltotehtédvid

ovat

e pienten halkeamien kittaus ja
maalaus

e suurempien lohkeamien laasti-
korjaukset

e seinien huoltomaalaus.

Jos seiniin ilmestyy suurempia l&-
piseindn halkeamia, niiden syy pi-
tda selvittdd. Halkeamien taustalla
voi olla muun muassa rakenteiden

painumat ja routaliikkeet. Kiinteis-
Kuva 4.1. Kulmalista seindin ulkonurkkaa suojaamassa.

tonhoitaj tul ilmoittaa h it-
onhoitajan tulee ilmoittaa havai Kivo: Miko Peti

semastaan halkeamasta esimerkiksi
kiinteiston isdnnoitsijdlle ja tehda
asiasta kayttopdivékirjamerkinté (ks. 3.2.1. 4) Halkeaman tarkempaan tut-

klmlse n tapvita usalan ttﬂ. se insinoo6-
-+t KUNAYTE

4.21.2 Levyrakenteiset seinat
iinteistossd voi olla kipsilevystd rakennettuja 51sase1nli Tallalsten Se

SHnteistomedia:«y

10—0
tointivaatimuksia, seinddn on saatettu asentaa péadllekkdin kaksi levya.
Kiinteistonhoitajan tehtdviin kuuluu tarkastaa levyrakenteisten seinien

kunto, havainnoida korjaustarpeita sekéd raportoida ja dokumentoida ha-
vainnot.

4.2.2 Sisakatot

4.2.21 Ontelolaatasto sisdkattona

Julkisissa rakennuksissa ja asuinkerrostaloissa yleinen vilipohjarakenne
on ontelolaatasto. Ontelolaatta on elementtitehtaalla valettu esijannitetty
rakenne. Laattojen nimi tulee laatan pituussuuntaisista onteloista, joilla
kevennetddn laatan painoa.

Vaikka ontelolaattakatto esimerkiksi ruiskurapattuna on melko lailla huol-
tovapaa, niin kiinteistonhoitajan on kuitenkin hyvé pitd4 kattoa silméllé ja
tarkastaa se sddnnollisesti esimerkiksi mahdollisten vesivuotojen varalta.
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” Jos kattopinnassa on havaittavissa

Jos kattopinnassa on havaitta- vdarimuutoksia, ne saattavat joh-
vissa vdrimuutoksia, ne saattavat  tua kosteusvaurioista. Ylimméassi
Jjohtua kosteusvaurioista. kerroksessa virimuutokset kielivit

mahdollisista vesikaton vuodoista
tai ullakon ilmanvaihtokanavien kondensiosta. Kosteusvauriot voivat ai-
heutua myos siitd, ettd ontelolaataston sisddn on rakennuksen rakentami-
sen aikana pédssyt sadevetta.

Kosteusvaurioepdilyistd tulee ilmoittaa valittomaésti kiinteiston isdnndit-
sijdlle ja asiasta on tehtdvd huoltokirjaan kayttopédivakirjamerkintd (ks.
3.2.1.4).

4.2.2.2 Puuverhottu sisdkatto
Kiinteistoissd on puuverhottuja sisdkattoja ldhinné yleisissa tiloissa, eten-

kin maérkétiloissa ja saunassa.

Puuverhotut katot ovat periaatteessa huoltovapaita. Tarvittaessa ne voidaan
kuitenkin pestd ja huoltomaalata tai kisitelld sopivalla puunsuoja-aineella.

Saunan puupintojen Késittelysta c

=

Kuva 4.2. Saunan puuverhottu sisdkatto. Kuva 4.3. Alaslaskettu katto. Kuva: Tatu Kapymdki
Kuva: Kiinteistomedia Oy.

4.2.2.3 Alaslaskettu katto

Alaslaskettuja kattoja on etenkin kiinteist6jen yleisissé tiloissa, joissa ka-
ton yldpuolella piilossa kulkee esimerkiksi ilmastointiputkia ja sdhkokaa-
pelointeja. Alaslaskurakenteita on erilaisia.

Alaslasketun katon materiaalina on voitu kdyttda metallia, puukuitua, kip-
sid, mineraalivillaa, muovia tai lastu- ja sementtilastulevyja.
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Alaslaskettuja kattoja ei yleensa tar- ’ ,

vitse huoltaa. Rakenteet ovat myos Alaslaskettu katto voidaan
siitd kdtevid, ettd ne voidaan purkaa purkaa tarvittaessa, jos
tarvittaessa, jos esimerkiksi yldpuo- esimerkiksi ylépuolella olevaan
lella olevaan tekniikkaan tédytyy tekniikkaan téytyy pédstd
padstd késiksi. Kiinteistonhoitajal- kéisiksi.

le voi tosin olla haaste 16ytdd sama

tuote, jota katon rakentamisessa on

aikoinaan kéytetty, jos alaslaskurakennetta tarvitsee korjata. Tdlloin kan-
nattaa tarkistaa, onko rakenteesta mainittu jotain kiinteiston huoltokirjassa
(ks. 3.2).

4.2.3 Lattiat

4.2.31 Linoleum-, muovimatto-
ja muovilaattalattiat

Kiinteiston lattiamateriaaleina on
monesti varsinkin yleisissd tiloissa
kdytett§y linoleuia s€kd mubvis
mattoja ja -laattojal koska ne jovat

erittdin "Kestdvid. Materiaalien val-

mistajilta saa yleensd hyvit ohjeet Ko 44 Linoleumpdllysteinen lattia porraskay-
lattiapintojen huoltoon. tdvdssd. Kuva: Kiinteistomediag0y:

Jos lattiamateriaali irtoaa alustastaan, Kiinteistnhoitaja voi t€hdd pienet
korjaukset (esim. pienet maton kulman képristymisen oikaisut) itse. Huol-
tokirjasta tdytyy kuitenkin aina varmistaa, miké ja kenen tuote on kysy-
myksessd. Valmistajalta voi kysyéa

tarvittaessa neuvoa esimerkiksi sii- ,,
hen, mitd liimoja materiaalin kiin- Valmistajalta voi kysyé
nitykseen voi kéyttaa. tarvittaessa neuvoa esimerkiksi

siihen, mitd liimoja materiaalin

Lattiamattojen ja muovilaattojen . e s
kiinnitykseen voi kdyttdd.

purkamisen yhteydessé on aina
otettava huomioon ty&turvallisuus.
Ennen purkutyotd on selvitettdvd asbestimahdollisuus: jos pinnoite on
asennettu ennen vuotta 1994, se tai pinnoitteen kiinnittdmiseen kaytetty
liima saattaa sisdltdd asbestia. Lain mukaan purettavien materiaalien as-
besti pitdd kartoittaa ennen purkuty6td, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Asbestikartoituksen saa tehdé vain siihen valtuutettu yritys.
Myds asbestipurkut6ihin tarvitaan péatevyys.
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Kiinteistonhoitaja ei saa ryhtya pur-
kamaan materiaaleja ennen kuin on
varmaa, etteivit ne sisilla asbestia.

4.2.3.2 Kasitellyt betonilattia-
pinnat

Kiinteiston lattiamateriaalina on
voitu kdyttdd myos betonia, joka on
késitelty erilaisilla massoilla, maa-
lilla, lakalla tai polynsidonta-ai-

Kuva 4.5. Pintakdsitelty betonilattia taloyhtidn pydrdva-
rastossa. Kuva: Kiinteistdmedia 0y.

neilla.

Betonipinnoitteen pienet vauriot ja irtoilut kiinteistonhoitaja voi korjata
itse. Kiinteiston huoltokirjasta yleensd selvidd, mitéd tuotetta lattian késit-
telyyn on kédytetty. Tyoturvallisuus on otettava huomioon; kédytetyt késitte-

lyaineet saattavat olla sellaisia, ettd
’ , joudutaan kdyttdméadn hengityssuo-
Kiinteiston huoltokirjasta yleensd  jaimia. Muun muassa valmistajien
selvidd, mitd tuotetta betoni- verkkosivuilta voi etsid kuhunkin
lattian kdsittel, dytetty. aterigaliin liittyvid tyo+ja turval-

| ta.

4.2.4 §rJ<at|Iat

T G RO

kylpyhuoneet, saunat ja pesutuvat.

il aneelO
sesti ve t rkiksi
” Mirkétilojen pintamateriaaleina on

tavallisesti kdytetty keraamista laat-

el S ) [T ETE ) taa tal muovimattoa. Mérkétilojen

on tavallisesti kéytetty keraa-

. . . lattioiden ja seinien tulee lisdksi
mista laattaa tai muovimattoa.

olla vedeneristettyjd. Vedeneristyk-
sen osalta noudatetaan vanhoissa
rakennuksissa Suomen rakennusmaéirdyskokoelman osaa C2 ja uusissa,
1.1.2018 jidlkeen rakennetuissa méarkatiloissa ympéristéministerion asetus-
ta rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta (782/2017; ks. 7 luku).

4.2.41 Markatilojen huolto

Kiinteiston maérkatiloissa on erityisen tdrkedd tilojen kdytonjalkeinen kui-
vatus (saunan jalkilimmon hyddyntdminen ja lattioiden kuivaaminen
lastalla). Jos kiinteistossd ei ole koneellista ilmanvaihtoa, on syytd harki-
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ta poistoilmahormiin asennettavaa kanavapuhallinta tai matalapaineista,
tuulivoimalla toimivaa imuria. Jos méarkéatiloissa on tuuletusikkuna, kan-
nattaa kiinteiston kéyttdjid opastaa pitdmédn ikkunaa auki tilojen kdyton
jalkeen.

Tunkkainen haju, rikkindiset laat- ,’
Tunkkainen haju, rikkindiset

laattasaumat sekd halkeamat
lattian ja seindn liittymd-
kohdassa ovat merkkejd
mdirkdtilojen vaurioista.

tasaumat sekd halkeamat lattian ja
seindn liittymdkohdassa ovat merk-
kejd maérkétilojen vaurioista. On-
gelmiin on reagoitava vélittomasti.
Kiinteistonhoitajalle hyddyllinen
viline on pintakosteudenosoitin,
jolla voi tarkistaa ainakin suuntaa antavasti, onko rakenteiden kosteusti-
lanne hélyttdvd. Ennen mittaamista olisi hyvé, ettd tila olisi kdyttamatta
vahintdan vuorokauden, mielelldan kaksi vuorokautta.

Kuva 4.6. Kylpyhuone on tyypillinen mdrkdtila. Kuva: Oras.
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Maérkitilojen vaurioiden yleisimpid syitd ovat seuraavat:

e Mairkitilojen vedeneristys (tai kosteussulku) puuttuu tai on puutteelli-
sesti asennettu taikka vedeneristyksesséd on lapivientejd ilman riittavaa
tiivistysta.

e Muovimaton saumat aukeavat; syynd ovat asennuksen yhteydessa teh-
dyt tyovirheet tai saumojen ja seindlle tehtyjen ylosnostojen yldreunan
ja mattojen kutistuminen.

e Lattiakaivon ja lattian vedeneristyksen liitos on auennut, tai se on tehty
védrin ja vuotaa.

e Muovimaton ja lattiakaivon véliin péédsee vettd, koska muovimatto on
kutistunut.

e Lattiakaivoon liitetyn pesukoneen tai pesualtaan viemériputken ja lat-
tiakaivon liitos vuotaa.

e Pesualtaiden ja seindn véliset saumat vuotavat.
e Mairkaitilojen levyrakenteisissa seinissd on tehty suunnittelu-, materiaa-
li- ja tyovirheita.

¢ Laatoitus irtoaa ja vedeneristys (tai kosteussulku) rikkoutuu alustan liik-

s LSl N E

e Vesi pddsee mérkitilojen rakenteisiin tiivistdmdttomien putkien l&dpi-
vienti n, altalden kalustelden tai vegijohtojen kiinnitysten kohdalta.

jinteistomeaia-Oy

e laatoitusten silikonisaumausten tarkastus ja tarvittaessa uusiminen

tehtavia

e laattapintojen saumalaastin tarkastus sekd murenevan laastin poisto,
puhdistus ja saumauksen uusiminen

e laattojen kiinnityksen tarkastus

e yksittdisten haljenneiden laattojen vaihto

e laatoituksen alla olevan seindpinnan tarkastus
¢ kosteusmittaus, korjaustarpeen méérittely

e lattiakaivojen puhdistus ja tukosten avaaminen
¢ hajulukkojen puhdistus ja tukosten avaaminen

e lattiakaatojen tarkastus.
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Kuva 4.7. Taloyhtion yhteinen sauna. Kuva: Tatu Kipymdki

4.2.4.2 Saunan huolto

Saunan lattiapinnat ovat tavallisimmin laatoitettuja, ja niiden alla on ve-
deneriste. Lattiapinnoilla veden on pédéstdvd valumaan esteettomasti lat-
tiakaivoon.

Saunan katto- ja ‘seinéipinnat ovat yleensa puisiaf Tavallisimmin paneelit
ovat kuusta, haapaartaisléppaés Lauteettaas voivat olla kuusta, leppdd, haa=
paa tai apassia. Puupinnat ovat pitkaikéisid, jos vain kédyton jalkeisista toi-
menpiteistd huolehditaan.

Yleisten saunojen puupinnat kan- . . L ”
Saunasuojaa ei saa kéyttdd

lauteiden suojaamiseen eikd
laudesuojaa paneeleiden
suojaukseen.

nattaa  sddnnollisesti  kisitelld
puunsuoja-aineilla. Tdmé& on mé&&ri-
telty kiinteistonhoitosopimuksessa
usein erillislaskutettavaksi tyoksi
(ks. 2.1), mutta asia on hyvé tarkis-
taa sopimuksesta. Seind- ja kattopintoihin voi kédyttdd saunasuojaa ja lau-
teet voi késitelld esimerkiksi parafiinioljylla.

Parafiini6ljy on hajuton ja myrkyton, minkd vuoksi se sopii myos allergi-
koille. Se my6s syventdd puun luontaista vérid. Saunasuoja-aineet muis-
tuttavat taas koostumukseltaan vesiohenteista lakkaa tai liimaa, ja niit4 si-
vellddn pinnoille vain yksi kerros per kasittely. Saunasuojaa ei saa kayttaa
lauteiden suojaamiseen eikd laudesuojaa paneeleiden suojaukseen. Pin-
noille, jotka ovat suorassa ihokosketuksessa, on olemassa omat aineensa.
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Suojakasittely voi olla my0s osittainen; kiinteisténhoitaja voi kasitella esi-
merkiksi vain paneelien ja laudepuiden péiit.

Kiinteistonhoitajan tdrkeimpiin saunaan liittyviin huolto- ja tarkastusteh-
tdviin kuuluvat

e saunan lattiakaivon puhdistus

e saunan lauteiden rakenteiden ja ruuvikiinnitysten tarkastus
e halkeilleen ja rikkoutuneen puutavaran uusinta

* puuosien osittainen suojauskasittely

e kiuaskivien tarkastus ja vaihto.

4.2.5 Kosteusvauriot rakennuksen sisatiloissa

Kun puhutaan vesivahingosta, se ei aina vilttdméttd tarkoita suuria kor-
jaustoimenpiteitd. Varsinaiset kosteusvauriot voivat taas olla hyvinkin
merkittdvid niin rakenteellisesti kuin taloudellisestikin, ja niihin on suh-
tauduttava tarvittavalla vakavuudella. Sen vuoksi niitd késitellddn lyhyesti
seuraavassa.

4.2.51 Home- ja mikrebikasvustalletotolliset olosuhteet

Homeet ja muut mikrobit alkavat kasvaa, kun suhteellinen kosteus (RH)
on jatkuvasti yli 70-75 prosenttia ja lampoétila on +10-55 °C. Homehtu-
minensja mikrobien kasvu én nopeaa “suhteellisen kosteudern®ollessa yii
90 presenttia; suotuisissa-olosuhteissa (RH yli 90 9%(ja-lémpgdtila noin +20
°C) kasvua voi tapahtua muutaman
’ , pdivén tai viikon aikana. Alle 0 °C:n
Homeet ja muut mikrobit lampdotilassa mikrobit eivat kasva.
alkavat kasvaa, kun suhteellinen
kosteus (RH) on jatkuvasti
yli 70-75 prosenttia ja
Iédmpétila on +10-55 °C.

Orgaanisiin (eloperdisiin) raken-
nusaineisiin, kuten puuhun, kui-
tu- ja lastulevyihin, kankaisiin seka
orgaanisiin saumamassoihin, tulee
mikrobikasvustoa herkemmin kuin
epédorgaanisiin (betoni, kivi, jne.) rakennusaineisiin. Mikrobit voivat kas-
vaa esimerkiksi pitkdaikaisesti kosteina pysyvissd puisissa rakennusosissa
ja lammoneristeissd sekd verhousten (levytysten ja laatoitusten) alustassa
ja saumoissa. Jos kasvualusta kuivuu, mikrobit siirtyvét lepotilaan, mutta
olosuhteiden jdlleen muuttuessa niille riittdvén kosteiksi ne aktivoituvat ja
jatkavat kasvuaan.
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Home- tai mikrobikasvustoa voidaan epiilld, jos
e sisitiloissa haisee tunkkaiselta

¢ seinissd, katossa ja lattiassa on kosteusldikkid tai homekasvustoa, joka
nékyy tummina pisteind (esim. tapetin véri on paikoitellen muuttunut)

¢ laatoituksen saumat ovat tummuneet, maali irtoaa ja hilseilee tai parket-
ti tai puuverhous on paikoitellen tummunut

e kosteutta tiivistyy sisdilmasta ulkoseinédn, ikkunoiden, ulko-ovien ja
yldpohjan kylmiin pintoihin.
Home ja mikrobivauriot voivat aiheuttaa kiinteiston kayttajille

e kurkun ja hengitysteiden drsytysoireita (nendn kutina, nuha ja tukkoi-
suus, kurkun karheus, ddnen kidheys, kurkkukipu seké yska)

e ihon ja silmien kutinaa ja punoitusta

e visymystd, pahoinvointia, kuumeilua ja nivelkipuja

e allergista nuhaa, astmaa ja silmén sidekalvon tulehduksia
e allergista alveoliittia (homepolykeuhko)

¢ atooppista ihottumaa

e infektioita

o keuhkoputkentulehdusta,sekéd keuhkejen, paskionteloiden tainielun tu-
lehduksia.

4.2'5.2 y Toimintatepailtdessa kosteusvauriota

Kiinteistonhoitajalitkkuu kiinteistolld” paivittadinyjotenshdnén on syyita
tarkkailla my6s mahdollisia kosteusvaurioita. Jos kiinteistonhoitaja epéi-
lee kosteusvauriota, hidnen tulee

ilmoittaa asiasta véalittomaésti kiin- ,,
teiston isdnnditsijdlle. Asiasta on Kosteusvaurioepdilystd tulee
tehtdvd myo6s merkintd kiinteiston ilmoittaa isénnéitsijélle ja tehdd
huoltokirjan kayttopédivakirjaan (ks. merkintd huoltokirjan

3.2.1.4). kéyttépdivdkirjaan.

Esimerkiksi maalin irtoaminen sei-
néstd, ilman muuta selkedd syytd, on yleensd aina merkki kosteusvauriosta.
Seindn sisédltd ulospdin tydntyva kosteus irrottaa maalin alustastaan.

Jos rakennuksessa epdillddn olevan kosteusvaurio, sielld tulee tehdd vé-
littomasti tarpeelliset tutkimukset. Mahdollisia tutkimuksia ovat muun
muassa sisdilmamittaus, kosteusmittaus sekd koneellisen ilmanvaihdon
sddtdjen tarkastus.
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Kiinteistdjen kosteusvauriotutkimuksia tekevéit rakennusten kosteusvauri-
oihin ja niiden korjaukseen perehtyneet asiantuntijat (konsultit ja tutki-
muslaitokset). Vaativissa kohteissa! rakenne- ja LVI-tekninen asiantuntija
sekd mikrobitutkija tekevat ensin kartoitusluonteisia lampotila- ja kosteus-
mittauksia ja mikrobitutkimuksia sekd arvioivat vaurioriskejd. Tdman pe-
rusteella he laativat vaiheittaisen tutkimusohjelman.

Asuinrakennusten kohdalla tilojen turvallisuutta valvoo kunnan terveys-
viranomainen terveydensuojelulainsddddnnon nojalla. Viranomainen voi
antaa kiinteistonomistajalle korjauskehotuksen. Tydsuojeluviranomaiset
voivat taas puuttua tydpaikoilla ilmeneviin kosteusongelmiin.

4.3 Rakennuksen julkisivu

Kiinteiston ulkoverhouksen materiaalina on voitu kayttdd esimerkiksi be-
tonia, tiiltd tai puuta. Tdssd luvussa tarkastellaan puu- ja tiiliverhoiltuja
julkisivuja. Samat ominaisuudet ja ongelmat pétevét kuitenkin my6s beto-
nielementtijulkisivuihin.

4.31 PBuinen julkisivu

Puujulkisivun materiaalina on kéytetty yleensd hienosahattua ménty- tai
kuusilautaa. Néistd kuusi kestdd séddrasituksia hieman méntyd paremmin.
Puujulkisivun materiaalina on yeitt=kiyttidumyos, teollisesti pehjamaalat-
tuja lautoja.

Sahapintaisessa puussa pinnoite kestdd yleensd kauemmin kuin hoylapin-
taisessa puussa.

Puinen julkisivu maalataan lautojen asennuksen jdlkeen. Maalauksella on
sekd esteettinen ettd suojaava merkitys: se estdd tehokkaasti harmaantu-
misen, hidastaa sadeveden imeytymistd puuhun sekd ehkédisee home- ja
sinistédjdsienien kasvua.

Puujulkisivun tyypillisimpid vaurioita ovat maalin hilseily, puutavaran
képristyminen ja halkeilu, kosteusvahingot ja lahoaminen.

Tarkeimpid kiinteistonhoitajan puujulkisivuun liittyvia tarkastus- ja huol-
totehtdvid ovat
* puu- ja maalipintojen silmdmaéédrdinen tarkistus

¢ lahon puutavaran uusiminen (kiinteistonhoitosopimuksen puitteissa)

1 Vaativa kohde voi olla vanha rakennus, jossa on tehty useita korjauksia kymmenien
vuosien aikana ja jossa on kéytetty korjaustapoja, joita ei vdlttdmaéttd endd suositella.
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¢ pintojen pesu
¢ hilseilevén ja lohkeilevan maalin
poisto kaapimella ja terdsharjalla

e pohjamaalaus ja pintamaalaus
(kiinteistonhoitosopimukseen
kuuluvat usein paikkamaalauk-
sina tehtdvdt huoltomaalaukset,
kun taas ylimaalaukset eli ko-
konaisten pintojen maalaamiset
kauttaaltaan ovat yleensé erillis-
laskutettavaa tyotd).

Tarkastukset tehddidn viiden vuo-

den vilein ja huolto 5-20 vuoden
vilein.

Huoltomaalaukset, paikkamaalauk-

sia lukuun ottamatta, suorittaa nor-
maalisti maalausalan ammattilai-

; ) va 48, Puineg maolattujulkisi ; Bigstock.
nen. Jos kiinteistonhoitaja jout
tekemaan huol aalauksia, | en-
siksi on selvitettdva puuverhouksen aiemmat Késittelyt ja kdytetyt maali-

tyypit. Perusperiaate on, ettd huoltomaalauksessa kidytetddn samaa maali-

id%k@in aiemmin, jo§ se vain s6pii tarkoitukseen hywifi. Mikali
iEsist i
taaltaan. Katkissa vaiheissa, etenkin esikasittelyssd, ty isuus

perusteellisuus ovat ensiarvoisen tarkeita.

Jos puujulkisivuun tehdéddn paikkamaalauksia, on muistettava, ettd uusi
maalipinta eroaa aina vanhasta — myds silloin, kun kéytetddn samaa véria
ja maalityyppid. Lopputulos on hyvi arvioida yleisen siisteyden kannalta:
néyttddko paremmalta, jos maalataan yli, vai voidaanko tyytyd paikkamaa-

laukseen?

Sopivin ajankohta maalaustdille on , ’
toukokuusta syyskuulle. Puun pi- Puun pitéd olla kaikissa

tdd olla kaikissa kisittelyvaiheissa maalauksen vaiheissa kuiva.

kuiva. Sateen jdlkeen puupintojen

pitdd antaa kuivua riittdvéasti. Maali

suositellaan levitettdaviksi aina pensselilld. Jos kaytetddn telaa, maali on
valittomasti hangattava puuhun. Maaliruiskun kaytt64 ei suositella, koska
tdlléin maaliin ei kohdistu tyohetkelld painetta ja maalin pysyminen sei-
néssd on selkedsti epdvarmempaa.
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Huoltomaalauksen yhteydessd on aina varmistettava kédytettdvdn maalin
tyoohje. Maalinvalmistajien internetsivuilta 16ytyy nykyddn hyvid kédytto-
turvallisuus- ja tydohjeita. My6s MaalausRYL 2012, Maalaustdiden yleiset
laatuvaatimukset ja kdsittely-yhdistelmdit -ohjetta on syytd noudattaa.

4.3.2 Tiilijulkisivu

Tiilijulkisivut ovat yleensd helppohoitoisia ja vaativat vdahdn huoltotoi-
menpiteitd. Tiili on huokoinen materiaali eikd sen pintaa yleensé kasitelld
milldédn pintakésittelyaineella.

,’ Yksi harvoista nikyvistd tiilijul-

e . . .. kisivun esteettisistd vaurioista on
Tiilijulkisivuissa esiintyy

valkoista suolahdrmettd, joka
syntyy, kun rakennusaikainen
kosteus poistuu laasteista.

likaantuminen, joka johtuu yleen-
sd ympéristoolosuhteista. Tiilijul-
kisivuissa esiintyy myos valkoista
suolahdrmettd, joka syntyy, kun
rakennusaikainen kosteus poistuu
laasteista. Yleensd suolahdrme katoaa itsestddn. Rakenteellisista vaurioista
yleisimpid ovat tiilien'ja saumojen pakkastapafituminen’ja Tungon Hikkeis-
td aiheutuvat murtumat.

Tarkeimpid kiinteistonhoitajan tiilijulkisivuun liittyvié tarkastus- ja huol-

totehtdvid ovat

e~pikkingisten~tiilien, saumojen (ja
halkeamien\silmamadardinen tar:
kastus

e pienten rikkindisten tiilien vaih-
taminen

e saumojen tdyttdminen laastilla

¢ ikkuna- ja reunapellitysten liitos-
ten tarkastus ja uudelleen kiin-
nittdminen, jos se on tehtdvissd
kiinteistonhoitajan tyokaluilla

¢ laajempien vaurioiden ja mah-
dollisesti niiden korjaustavan

tarkempi selvittdminen.

Tarkastukset tehddian viiden vuo-

den vélein ja huoltoty6t 5-20 vuo-

den vilein.
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4.3.3 Ulkoverhouksen kunnon tarkkailu

Rakennuksen ulkoverhoukseen aiheuttavat vaurioita vesi, auringon siteily,
lampéotilan vaihtelut, ilman epdpuhtaudet ja biologiset tekijét (kasvustot).
Sisdisid vaurioita aiheuttavat kosteus ja rakennuksen muodonmuutokset
(rungon liikkeet).

Etenkin seuraavat virheet yksityiskohtien suunnittelussa ja toteutuksessa
aiheuttavat ulkoverhouksen vaurioitumista:

e rdystdiden véddrdnlaiset rakenteet

e kourujen ja sycksyjen puutteelliset kiinnitykset ja liitokset
e kourujen ja sycksyjen vuodot

¢ ikkunapellitysten puutteelliset kaadot ja nostot

e listojen ja vuorilautojen puutteelliset tippanokat

e parvekkeiden puutteellinen vedenpoisto

e liian matalat sokkelikorkeudet

e julkisivun toimimaton tuuletus.

Julkisivun Kunto[voi myos vaihdella huomattavastiferi kohdissa. Esimer-
kiksi eteld- ja lansisuunnan julkisivut altistavat suuremmille Tdmpdotilan-
vaihteluille kain ita- ja pohjoisjulkisivut.

Kiintgisténhoitaja voi tarkkailla ul- _ .
Koverhouksen=kuntoa=ldhinné .§il- 5Ahoi ifarkkailla
mamadraisesti. Kannattaa muistaa, )mﬁd‘laoa
ettd pienikin pinnassa ndkyvéd on- silmédmdidirdisesti.
gelma saattaa olla merkki isommas-

ta ongelmasta. Rakenteen vaurioita

voidaan tutkia tarkemmin julkisivun kuntotutkimuksen avulla. Kuntotut-
kimuksen tilaamisesta vastaa aina kiinteistonomistaja.

Elementtiseinissd on ulkopuolella kosteuden poistumiseen tarkoitettu-
ja kanavia, jotka tulisi tarkistaa vdhintddn muutaman vuoden vilein tai
elementtivalmistajan ohjeen mukaisesti. Ensimmaéisen kerroksen kanavat
kiinteistonhoitaja voi tarkistaa esimerkiksi kapealla rassilla tai imurilla,
mutta seuraavat kerrokset vaativat jo telineen tai nosturin. T&td tyota ei
valttdmattd ole mainittu kiinteistonhoitosopimuksessa, mutta asiasta on
hyvd mainita isdnnditsijélle. Jos vedenpoistokanavia ei avata, siitd voi seu-
rata kosteusvaurio julkisivurakenteisiin.
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4.4 Ikkunat ja ovet

Kiinteistonhoitajan tulee tarkkailla kiinteiston ikkunoiden ja ovien kuntoa
ja toimintaa sddannollisesti. Tekemadlld tarkastukset ja huolto- ja kunnossa-

pitotoimenpiteet sddnnollisesti on

” mahdollista pitdd vauriot kurissa.

Kiinteist6nhoitajan tulee Samalla ikkunoiden ja ovien kéyt-

tarkkailla kiinteiston ikkunoiden toikd pitenee, kiinteiston energian-

Ja ovien kuntoa ja toimintaa kulutus pienenee ja kiinteiston
sddnndbllisesti. kéyttajien tyytyvdisyys lisddntyy.

4.41 Ikkunoiden ja ovien vaurioituminen

Ikkunoita ja ovia vaurioittaa eniten auringon ldmpo- ja UV-siteily. Aurin-

gon vaikutuksesta kittaukset ja tiivisteet haurastuvat ja vaurioituvat seka

ikkunan pintakésittely ja puitteet halkeilevat. Suurissa rakennuksissa

voidaan joutua korjaamaan eteléd-

,’ puolen seinustan ikkunoita muita
Ikkunoita ja ovia vaurioittaa useammin.

eniten auring o-ja . .
.l oste alheuttaman unoi-

UV-sdteil) . . ]

d ovien| puuosien oami-

sen voi estdd pintakasittelylld sekd
sddnnolliselld huollolla. Téma edellyttédd, ettd rakennusos iu}en vesipel-
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Kuva 4.10. Kiinteistdn ikkunoita tulee huoltaa sddnndllisesti. Kuva: Bigstock.
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