2 luku. Osakkeet 1 § Osakkeiden yhtaldisyys

Yleiset saannokset

1 § Osakkeiden yhtélaisyys

Kaikki osakkeet tuottavat yhtidssi yhtiliiset oikeudet, jollei tisti laista
tai yhtiojirjestyksestd muuta johdu.

2.1.1 Saannos osakkeiden yhtalaisista oikeuksista

Asunto-osakeyhtion osakkeella tarkoitetaan osuutta yhtiostd. Osakkeeseen liittyy
laissa ja yhtiojirjestyksessd mairiteltyjd oikeuksia ja velvollisuuksia. Osakkeiden
vihimmais- tai enimmdismiirii ei ole mairitelty laissa, eikd osakkeilla tarvitse
olla nimellisarvoa.”®

Osakkeet tuottavat asunto-osakeyhtiossa mairityt oikeudet ja velvollisuudet.
Oikeudet jaetaan tavallisesti hallinnoimisoikeuksiin ja varallisuuspitoisiin oikeuk-
siin:

(N J
* Halli sotketksiin Kuulu un muassa aanidikeus yhaiokokoukses-
4 ittia yhriokokguk sid.

o Varallisuusoikeuksiin kuuluvat muun muassa oikeus huoneiston hallintaan
sekd oikeus kdyttdd huoneistoa yhtidjirjestyksessa madrittyyn kiyttotarkoi-
[ X )

Kiinteistomedia O
Toisaalta o!a!keE}a on z@tol-cé(ey tioon koh istugle VO isluéa. Naista

keskeisin on velvollisuus maksaa yhtiévastiketta.

AOYL 2 luvun 1 §:n mukaan kaikki osakkeet tuottavat asunto-osakeyhtiossa
yhtildiset oikeudet, jollei laista tai yhtiojirjestyksestd muuta johdu. Tétd kutsu-
taan yhtildisyysperiaatteeksi.

Asunto-osakeyhtilain ja asunto-osakeyhtion erityisluonteen vuoksi osakkei-
den tuottama hallintaoikeus ei voi olla tiydellisen yhtildinen, koska kukin osa-
keryhmai tuottaa oikeuden hallita eri huoneistoa. Osakkeiden yhtiliisyysperiaate

estdd kuitenkin asunto-osakeyhtiotd jakamasta osakkeita eri osakelajeihin, joissa
osakkeilla olisi erilaiset varallisuusoikeudet tai hallinnoimisoikeudet. Yhtiojar-
jestysmadrdykselld voidaan vain rajoitetussa méirin asettaa eri osakeryhmii eri-
laiseen asemaan.”

# Ks. tarkemmin 2 luvun 3 § ja sen kohdalla esitetty.
» On esimerkiksi mahdollista miritelld, ettd vain tietyille osakeryhmille kuuluu oikeus ullakko- tai kella-
rivarastoihin. Ks. Kylikallio — Iirola — Kylikallio 2003 s. 191 ja Jauhiainen — Jirvinen — Nevala s. 68.
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2 luku. Osakkeet 1 a § Kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Osakeyhtiolaissa tarkoitetussa “normaalissa” osakeyhtiossi osakkeet voivat olla
erilajisia, ja niilld voi olla esimerkiksi erisuuruiset ddnimédrit. AOYL:ssa ei ole
tillaisia siannoksid.

Asunto-osakeyhtiossi jokaisella osakkeella on yhté suuri ddnimairi. Tdstd on
mahdollista poiketa ainoastaan yhdelld tavalla: yhti6jirjestyksessd voidaan mii-
ritd, ettd jokainen osakeryhmi tuottaa yhden dinen.*® Muunlaiset ddnioikeutta
koskevat poikkeukset eivit ole mahdollisia. Asunto-osakeyhtién yhtiojirjestyk-
sessi ei voida esimerkiksi mairiti, ettd osalla osakkeista ei olisi danioikeutta.
Asunto-osakeyhtidlaissa on sidnnés ddnileikkurista, mutta se ei vaikuta osakkei-
den tuottamaan d4nimddriin, vaan ainoastaan rajoittaa osakkaan kiytossi tietyssd
ddnestyksessd olevaa enimmaismadrid ddnistd.

Yheildisyysperiaatteesta seuraa myos se, ettei hallinnoimisoikeuksien osalta voi-
da miiritelld erilajisia osakkeita. Yhtiojirjestyksessa ei voida esimerkiksi madriti,
ettd vain tietyt osakkeet tuottavat oikeuden kiyttdd madrictyd yhtion véliccdmassi
hallinnassa olevaa yhteisti tilaa tai ominaisuutta.’’

AOYL:n esitoissd kieltoa jakaa osakkeet eri lajeihin perustellaan silld, ettd
kiytinnossd osakkeiden tuottamilla oikeuksilla ei yleensi ole merkitysti asunto-

. . . R T . [ ] . .
osakeyhtign varojenyjaossas Lisiksi; jokainen asunt oneiston
hallintaaiike ttav oKt? 2 (As iset hallin-
taoikeudetkui akkeetpminkd joh ei ole ilmennyttarvi ddritedd

osakkeita erilajisiksi suoraan lain perusteella.®?

Jimeeisromedia O

Yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojirjestelmisti annetussa laissa
(1328/2018) tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

Sddnnds osakkeiden kuulumisesta osakehuoneistorekisteriin on lisdtty lakiin
1.1.2019. Sadnnos on pakottava eli asunto-osakeyhtion yhtiojirjestyksessi ei voi
midritd osakehuoneistorekisteriin kuulumisesta toisin. Ennen lain voimaantuloa
perustetut keskiniiset kiinteistdosakeyhtidt, jotka noudattavat osakeyhtislakia
voivat padttdd kuulumisesta osakehuoneistorekisteriin voimaanpanolaissa tarkem-

3 Ks. tarkemmin 6.13.1 (kirjan osassa 2).
31 Ks. HE 1990 s. 21 ja Arjasmaa — Kuhanen s. 101.
2 HEs. 62.
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2 luku. Osakkeet 2 § Osakeoikeuksien kdyttaminen

min siddetylld tavalla. Osakehuoneistorekisteriin ei voi liittdd AOYL:n 28 luvun
3 §:ssd tarkoitetun muun osakeyhtion osakkeita. ™

Huoneistotietojirjestelmin voimaanpanolain mukaan ennen lain voimaantu-
loa 1.1.2019 perustetun asunto-osakeyhtion on liityttdvi osakehuoneistorekiste-
riin laissa mainitun miiriajan kuluessa. Miirdaika on voimaanpanolain mukaan
1.5.2019-31.12.2022.%

Osakehuoneistorekisteriin liittyminen tapahtuu siirtdimalld yhtion osakeluet-
telon yllipito Maanmittauslaitokselle. Siirrosta pddttad yhtion hallitus. Hallitus
voi my®s viedd asian yhtiokokouksen paitettiviksi tai osakkaat voivat vaatia asian
kisittelyd yhtiockokouksessa. Osakeluettelon ylldpidon siirron jilkeen osakkeen-
omistajan omistusoikeus voidaan kirjata osakehuoneistorekisteriin.

2 § Osakeoikeuksien kdayttaminen

Osakkeen saajalla on oikeus kiyttii osakkeenomistajalle yhtiossi kuulu-
via oikeuksia vasta, kun hinet on merkitty 12 §:n 1 momentissa tarkoi-

tettuun osakelu on-tai hu laissa

tarkoitettuin o oneisto
koske is eeséen
l4 tai luovuttamalla osakekirja tai muu yhtién antama erityinen todistus.

2018/1330) °

CHitelstomedia-Oy

kuuluu varojenjako-, osakeanti- tai muussa paitoksessi mainittuna tis-
miytyspiivini. Jos useat omistavat osakkeen yhdessi, he voivat kiyttid
osakkeenomistajalle yhti6ssi kuuluvia oikeuksia vain yhteisen edustajan
kautta. (28.12.2018/1330)
Jos useat omistavat osakkeen yhdessi, he voivat kiyttii osakkeenomis-
tajalle yhtiossi kuuluvia oikeuksia vain yhteisen edustajan kautta.
Osake, joka kuuluu yhtiélle itselleen, ei tuota oikeuksia yhtiossi.

2.2.1 Osakkeen saajan oikeus kayttaa osakeoikeuksia
Osakkeen saajalla (esim. asunnon ostaja) ei ole pddsdintoisesti oikeutta kiyt-

tdd osakkaalle asunto-osakeyhtidssd kuuluvia oikeuksia, ennen kuin hinet on

» HE 127/2018 vp, s. 82.
3 Ks. laki huoneistotietojirjestelmid koskevan lainsdddinnén voimaanpanosta 5 §.

106 ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI - KOMMENTAARI




2 luku. Osakkeet 2 § Osakeoikeuksien kdyttaminen

merkitty osakeluetteloon tai huoneistotietojirjestelmistd annetussa laissa tarkoi-
tettuun osakehuoneistorekisteriin. Huoneistotietojirjestelmistd annettu laki on
tullut voimaan 1.1.2019 ja sitd ennen perustetut asunto-osakeyhtidt voivat siirtya
uuteen jirjestelmddn 1.5.2019 alkaen. Asunto-osakeyhtion normaalissa toimin-
nassa timi AOYL 2 luvun 1 §:n sdinnods koskee lihinni hallinnoimisoikeuksia,
kuten dinioikeutta yhtickokouksissa.

Osakeluetteloon merkitseminen edellyttdi varainsiirtoveron maksamista ennen
merkintdi niissd saannoissa, joita koskee varainsiirtoveron maksuvelvollisuus (vas-
tikkeelliset saannot, kuten osakehuoneiston kauppa).

Huoneistotietojirjestelmastd annetun lain sidtdmisen yhteydessd asunto-osa-
keyhti6lakia on muutettu niin, ettd osakkeenomistajan oikeuksien kiyttiminen
edellyttid, ettd osakkeen saaja on merkitty osakeluetteloon tai osakehuoneistojir-
jestelmddn®. Kirjaamishakemuksen vireilldolo ei mahdollista osakkaan oikeuksien
kdyttimistd, vaan edellytyksend on se, ettd osakkeenomistaja on tullut merkityksi
rekisteriin. Aiemman sanamuodon mukaan osakeluettelomerkinti ei aina ollut
ehdoton edellytys osakkaan oikeuksien kiyttimiselle, joten lainmuutos on selvisti
muuttanut osakkaan oikeuksien kiyttimisen edellytyksia.

On tirkedd huomatay etti-huoneist ietoja jes. annetun
lain 8 §:n mukaan K 201 Nu keyhtién
osakkeensaaj lleta CUI. .20 i §inlja

2 momentin sdinnoksid sithen saakka, kunnes yhtio on siirtinyt osakeluettelon

yllipidon Maanmittauslaitokselle. .o
I E ¢ . °
min os | i i i tin, s dgagianom
osakas tll lmei]:gtglnliol ed]"a esi

kiksi osallistua yhtiockokoukseen, hin saattoi esittdd selvityksend kauppakirjan

sekd osakekirjan siirtomerkintdineen tai ainakin osakekirjaa hallussaan pitivin
tahon’® todistuksen osakekirjan kuulumisesta hinen hallintaansa. Kun uudessa
jarjestelmissi ei endd ole paperimuotoisia osakekirjoja, ei osakkaalla ole endd
uuteen jirjestelméin siirtymisen jilkeen mahdollisuutta esittdd tillaista selvi-
tystd.” On huomattava, ettd optiotodistukseen tai osinkolippuun perustuvan
oikeuden kiyttdminen ei 1.1.2019 jilkeenkiin edellyti rekistersintid osakehuo-
neistorekisteriin, koska tillaisia todistuksia ei ainakaan toistaiseksi rekister6idi
osakehuoneistorekisteriin. Kiytinndssi tillaiset todistukset ovat olleet asunto-
osakeyhtidissd harvinaisia.*®

Osakeoikeuksien kiytélle ei yhtidjirjestyksessd voi middritd muita edellytyksid
kuin laissa mainitut. T4td koskee seuraava ratkaisu, jossa riidan kohteena oli

» HE 127/2018 vp, s, 82.
3 Tillainen taho on useimmiten pankki, jossa osakkeet ovat panttina.
¥ HE 127/2018 vp, s 82.
% HE 127/2018 vp, s. 82.

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI - KOMMENTAARI 107




2 luku. Osakkeet 2 § Osakeoikeuksien kdyttaminen

golf-osakeyhtion yhtiokokoukseen osallistuminen. Sama periaate toimii myds
asunto-osakeyhtidissi.

KKO 1999:23

Osakeyhtion yhtisjirjestyksen mukaan osakkeen saannon merkitseminen osake-
luetteloon edellytti, ettd osakkeeseen liittyvit vastikemaksut oli suoritettu. Yhtio-
kokouksen pditds mainitun miiriyksen vahvistamisesta oli mitdton.

Osakkeen saajalla, jota ei ollut merkitty osakeluetteloon mutta joka oli yhtioko-
kouksessa ilmoittanut saantonsa ja esittidnyt siitd selvityksen, oli oikeus osallistua
yhtiokokoukseen ja kiyttdd sielli puhevaltaa riippumatta siitd, oliko saannosta
suoritettava leimavero maksettu vai ei.

Vaikka yhtickokous ei hyviksyisi osakkaan selvitysti ja kieltdytyisi antamasta
ddnioikeutta, jad asianomaiselle mahdollisuus moittia yhtickokouksen padtosti.

2.2.2 Osakkeisiin liittyvat varallisuuspitoiset oikeudet ja
aiemmin voimassa ollut 2 momentti

o0
Ennen 1/1.20 olleess nti§sa oli si mukaan
h i oikeus yhtiollelomistuksesta
pe la™Fissa todettiin, ettd uudella omist on huo-

osakkeen uudella o
neiston hallintaoikeus siitd lahtien, kun yhtiélle on ilmoitettu hinen omistukses-

tehdyn il
taanyyheiovaseikkeen perimistisvarten. Tidma sddnnos on kumot]: lainmuutoks
i @

KHREeIStOmecia:

kannalta, koska pykilin 1 momentissa tarkoitettujen osakeoikeuksien kiyttd ja
osakehuoneistorekisteriin kuuluvan osakkeen saantoon liittyvin sivullissuojan

saaminen edellyttdd osakkeenomistajan oikeuden kirjaamista osakehuoneistore-
kisteriin.*

Lisiksi kumoamista on perusteltu silld, ettd muutos tukee siirtymistd rekisterin
tavoitteena olevaan toimintatapaan, jossa yhti6 saa sen hallinnon hoitamiseksi
tarvittavat omistajatiedot osakehuoneistorekisteristd. Kdytinndssi ehdotus ei tar-
koita merkittivdd muutosta asunto-osakkeiden tavanomaisissa kaupoissa, joissa
kaikki rekisteréinnin edellyttimit toimet tehddin yleensd kaupanteon ja omis-
tuksen siirtymisen yhteydessi. Koska huoneiston hallintaoikeuden luovuttamista
sopimuksin ei ole rajoitettu laissa, voisivat osakkeiden saannon osapuolet vapaasti
sopia hallintaoikeuden siirtymisestd keskendin nykytilaa vastaavalla tavalla.

Kumotun momentin tilalle on lakiin 1.1.2019 otettu sdinnds osakkeisiin
perustuvien niin sanottujen varallisuuspitoisten oikeuksien kiyttdmisestd. Sdan-

% HE 127/2018 vp, s. 83.
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2 luku. Osakkeet 2 § Osakeoikeuksien kdyttaminen

nds vastaa sisilloltddn padosin arvo-osuusjirjestelmiin kuuluviin osakeyhtioihin
sovellettavaa osakeyhtiolain 3 luvun 14 ¢ §:n 2 momentin tismiytyspdivisiannos-
td. Asunto-osakeyhtiolain sidnnoksessd ei kuitenkaan mainita tismiytyspdivin
médrddmisestd osakkeiden lunastamista koskevassa padtoksessi. Asunto-osakeyh-
tidlaissa ei ole mydskiin tarvetta osakeyhtidlakia vastaavalle nimenomaiselle olet-
tamasdinnélle merkintioikeuksien kirjaamisesta, koska asunto-osakeyhtidissi on
vain hyvin poikkeuksellisesti merkintioikeusanteja. Tasmiytyspidivijarjestelmai
sovellettaessa on otettava huomioon yhdenvertaisuusperiaate. Tasmaytyspdivid
ei voi kiytdd vdirin miidrddmalld tismiytyspidivd varhaisemmaksi kuin se pdivi,
jona varojenjaosta, osakeannista tai muusta toimesta padtetdin.*’

Aiemmin voimassa olleeseen hallintaoikeuden saamiseen liittyvd 2 momentti
on perustunut siihen, ettd asunto-osakeyhtién on ensiarvoisen tirkeid saada tie-
tdd, kuka hallitsee omistajana huoneistoa osakkeiden luovutuksen jilkeen, jotta
yhtio voisi perid yhtiovastikkeet tai kohdistaa tihin tahoon muita osakkaita kos-
kevia velvoitteita. Osakehuoneistorekisteriin liityttyddn yhtio voi saada tarvitta-
van tiedon Maanmittauslaitokselta.

Jotta asunto-osakeyhtiélld olisi mahdollisuus saada uuden omistajan tiedot

mahdollisimman piangosakkeidengsiitron jilkeen i ellytei,
ettd osakas ei saa h istoa MN i staan on
ilmoitett i Gvasti perimistd i tdycead

tiedonantovelvollisuutensa jattimalld esimerkiksi kirjallisen ilmoituksen asiasta

isﬁ]z%ll% hallituksen jise.tnelle, talonmichelle tai huoltoy iglle. Tillaise
ituks

—SHnterstonTedra~tU

Ellei ilmoitusta tehdd ja huoneisto siitd huolimatta siirtyy uuden osakkaan

hallintaan, on syntynyt kiytinndssi vaikea tulkintatilanne. Hallinnan luovutuk-
sen valvonta on erittdin vaikeaa. Pelkistdin se, ettd joku muuttaa huoneistoon, ei
vield osoita omistusoikeuden vaihtuneen. Kysymyksessihin voi olla vuokralainen.
Yhtién kannalta jo luovutetun huoneiston hallinnan kiyton estiminen vaatisi
varsin jdreitd toimia, ldhinni hiitékannetta, johon ei yleensi ole tarkoituksen-
mukaista ryhtyd. AOYL 2 luvun 2 §:n 2 momentin suurin merkitys lieneekin
ollut ennalta ehkiisevi vaikutus.

2.2.3 Yhteisomistajat

Jos asunto-osakeyhtion osakkeita omistavat useammat henkilot yhdessd, he voivat
kiyttdd AOYL 2 luvun 2 §:n 3 momentin mukaan osakkaalle kuuluvia oikeuksia
vain yhteisen edustajan kautta. Téllainen henkil voi olla joku yhteisomistajista
tai kolmas henkils.

“ HE 127/2018 vp, s. 83.
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2 luku. Osakkeet 2 § Osakeoikeuksien kdyttaminen

Tiéstd seuraa muun muassa se, ettd jos vain joku osakeryhmin yhteisomistajista
tulee yhtiskokoukseen, hinen on selvitettivi valtuutuksensa. Yhteisomistaja ei
voi osakeryhmin jakamattomuuden vuoksi kiyttdd osaakaan yhteisomistuksessa
olevan osakeryhmin &inistd, jollei hinelld ole valtakirjaa muilta. Esimerkiksi
osakkaana olevan kuolinpesin edustajat tarvitsevat valtuutuksen poissaolevilta
perikunnan jiseniltd voidakseen kiyttdd yhtickokouksessa ddnioikeutta.

Koska siannds edellyttdd, ettd vain yksi henkil toimii osakeryhmin puolesta,
yhteisomistajien on piitettivi, kuka kiyteid heidin idinioikeuttaan. Adnioikeu-
den kiyttdjdd ei tarvitse nimenomaisesti nimetd esimerkiksi yhtickokouksen
alussa, vaan se voidaan tehdd myos kokouksen aikana, jos tulee tarve ddnestaa.

Jos yhteisomistajat eivit paise yhteisymmirrykseen siitd, kuka kiyttdd heidin
ddnioikeuttaan, koko osakeryhmin ddnioikeus jad kidyttimared.

Sddnnoksessd puhutaan "useista yhteisomistajista’. Sanonta tarkoittanee use-
ampaa kuin kahta, eli siis vihintdin kolmea. Jos yhteisomistajia on vain kaksi,
molemmat voivat olla kokouksessa ldsni ja ilmoittaa, kumpi edustaa osakeryhmii
ddnestyksessd. Jos yhteisomistajia on kolme tai useampia, heidin on valittava yksi
edustaja kokoukseen ja valtuutettava timi edustamaan kaikkia. Toki edustaja voi

myo0s ottaa toisen yhteisomis
tulee lihtgkohtaisest saada v:
tajilta voi ayttdd o

jan j
akir
an 4an

ei yleensi ole estettd sille, ettd yhtickokoukseen osallistuu useitakin yhteisomis-

tajia, kunhan he kiiyttdvit osakkaalle kuuluyiaan oikeuksiaaraguksessa yhden
edustdjan kautt itengyheié e e yhteisomistajal
Amtsistomedra Oy
muilta yhteisomistajilta. Viime kidessi ldsndolo-oikeudesta paittai yhtivkokous.
Poikkeuksen yhteisomistajien valtuutusvaatimukseen tekee vakiintunut tul-

kinta, jonka mukaan yhtiossd sijaitsevassa asunnossa yhdessi asuvat avo- tai
aviopuolisot voivat edustaa toisiaan ilman nimenomaista valtuutusta. Oikeutta
ei kuitenkaan ole, jos poissa oleva puoliso on ilmoittanut yhtién edustajalle,
ettei hin salli toisen yhteisomistajan ddnestivin kokouksessa, tai jos on muutoin
perusteltuja syitd epiilld valtuutuksen olemassaoloa.

2.2.4 Yhtion omat osakkeet

Asunto-osakeyhti6 voi hankkia omia osakkeita esimerkiksi kidyttdimalld lunastus-
oikeuttaan. AOYL 2 luvun 2 §:n 4 momentin mukaan tillaiset yhtion omistamat
osakkeet eivit tuota oikeuksia yhtiossi. Toisaalta niihin ei liity mydskdin velvol-
lisuuksia, esimerkiksi vastikkeenmaksuvelvollisuutta.

Sdinnds on otettu lakiin selvyyden vuoksi.
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2 luku. Osakkeet 3 § Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Osakkeen kirjanpidollinen vasta-arvo ja
nimellisarvo

3 § Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Siitd mairisti, joka osakkeista merkitiin osakepidomaan yhti6ti perus-
tettaessa ja uusia osakkeita annettaessa (kirjanpidollinen vasta-arvo),
saddetddn 12 luvun 3 S:ssd, 13 luvun 6 §:n 1 momentissa ja 14 luvun
7 §:n 1 momentissa. Eri osakkeiden kirjanpidollinen vasta-arvo voi olla
erisuuruinen.

Yhtiojirjestyksessi voidaan miiriti yhtién osakkeille nimellisarvo.
Tillsin yhtion kaikilla osakkeilla on oltava sama nimellisarvo.

Jos yhtién osakkeilla on nimellisarvo, yhtiotd perustettaessa osake-
padomaan on merkittivi kunkin osakkeen osalta vihintiin nimellisar-
von miiri. Vastaavasti, kun annetaan uusia osakkeita osakeannilla tai

optio-eikeuksieny nejalla, 4hin-
tidn annettavien o ei aa ei
saa al ing ettd se oli kettu

nimellisarvo.

JSnteistomedia Oy

AOYL:n sidnnokset osakepddomasta perustuvat siihen, ettei osakkeilla ole nimel-
lisarvoa.

Asunto-osakeyhtididen on ollut mahdollista luopua nimellisarvon kiytostd sen
jalkeen, kun asunto-osakeyhtiélakia muutettiin tiltd osin osakeyhtiolain sidtdmi-
sen jilkeen. Nykyisin nimellisarvottomuus on asunto-osakeyhtitissd pidsiintoni,
ellei yhtié ole erikseen halunnut siilyttid osakkeilla myos nimellisarvoa.*!

Nimellisarvon sijasta osakkeilla on nykydin kirjanpidollinen vasta-arvo. Sill
tarkoitetaan AOYL 2 luvun 3 §:n 1 momentin mukaan miirii, joka osakkeista
merkitiin osakepidomaan yhtiotd perustettaessa ja uusia osakkeita annettaessa.?

Yhtiotd perustettaessa voidaan periaatteessa vapaasti madritelld, miki osuus
osakkeista maksettavasta midristd merkitddn osakepdioman lisdykseksi ja mikd
jdd rakennusrahastoon tai sidotun vapaan oman padoman rahastoon.

i Ks. 2.3.2.
2 Ks. 12 luvun 3 § seki 13.6.1 ja 14.7.1 (kirjan osassa 3).
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2 luku. Osakkeet 3 § Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

AQYL 2 luvun 3 §:n 1 momentin mukaan eri osakkeilla voi olla erilainen kir-
janpidollinen vasta-arvo. Periaatteessa timi vasta-arvo voi olla vaikka nolla euroa.

Vaikka asunto-osakeyhtion osakkeilla olisi erisuuruinen kirjanpidollinen vasta-
arvo, timi ei tarkoita sitd, ettd osakkeet olisivat erilajisia. Sen jilkeen, kun yhtio-
tai osakepddoman korotus on rekisterdity, osakkeet ovat yhtildisid eivitkd ne voi
olla erilajisia, kuten osakeyhtidissd.*

Nimellisarvottomuutta koskeva siinnos vastaa osakeyhtidlain miariysti.*

2.3.2 Nimellisarvo

Asunto-osakeyhtion yhtidjirjestyksessd voidaan AOYL 2 luvun 3 §:n 2 momentin
mukaan méiritd edelleen osakkeiden nimellisarvosta. Varsin usein asunto-osake-
yhtiot poistavat esimerkiksi osakepdiomaa korottaessaan tai muuten yhtisjirjes-
tystd muuttaessaan maininnat osakkeiden nimellisarvosta, mutta pakkoa tihin
ei siis ole.

Usein syyni nimellisarvon poistamiseen on se, ettd kun osakepidioma on
ollut alun pitden markkamairiinen ja nimellisarvo tietty tasasumma markkoina,

euroksi muuttamisen ji isarvot gvat‘olle i Yhtiojar-
jestystd on monissa iten, e n i isarvosta ja
suoritett i korotas seturaavaan tasacu . Kéytin-

nossi talld kirjanpidollisella toimenpiteelli ei ole asunto-osakeyhtion toiminnan
tai osakkaiden kannalta mitiin merkitysta.

Sdintaisromaiiany

nimellisarvon on aina oltava samansuuruinen osaketta kohden.

2.3.3 Nimellisarvon merkitys

Yksi nimellisarvoa koskevien siinndsten keskeisistd periaatteista on AOYL
2 luvun 3 §:n 3 momentissa mainittu alikurssikielto. Sen mukaan asunto-osa-
keyhtiotd perustettaessa osakepddomaan on merkittivd vihintdin nimellisarvon
miird. Myos annettaessa uusia osakkeita osakeannilla tai optio-oikeuksien nojal-
la, osakepddomaa on korotettava vihintdin annettavien osakkeiden nimellisarvon
midrilld. Vastaavasti osakepddomaa ei saa alentaa niin, ettd se olisi vihemmin
kuin osakkeiden yhteenlaskettu nimellisarvo.

AOYL 2 luvun 3 §:n 3 momentin sidnndsten perimmdisend tarkoituksena
on velkojien suojaaminen, mutta nimellisarvojen pienuuden vuoksi sidnnds on
kiytinndssi menettinyt timin merkityksensi.

4 Ks.2.1.1.
4“4 Ks. OYL (624/2006) 3 luvun 5 §.
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